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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOI
COSASCONSIDERADASEN Si MISMAS, O EN RELACIONA LOSDERECHOS

Art.2311.- Sellaman cosas en este Codigo, |0s objetos material es susceptibles de tener unvalor.
Lasdigposdonesreferentesal ascosasson gplicablesalaenergiay alasfuerzasnatura essusceptiblesdegoropiacion.

Art.2312.- Losobjetosinmateria es susceptiblesdeval or, eigua mentelas cosas, sellaman bienes. El
conjunto delosbienesde unapersonacongtituye su patrimonio.

Art.2313.- Lascosasson muebleseinmueblespor sunaturaleza, o por accesi on, 0 por sucarécter representativo.

Art.2314.- Soninmueblespor su natura ezalas cosas que seencuentran por sl mismasinmovilizadas, comoe
sueloy todaslaspartes sdlidas o fluidas queforman su superficiey profundided: todo lo queestaincorporadod
suelo deunamaneraorganica, y todo lo queseencuentrabgjo e sudosine hechodel hombre.

Art.2315.- Soninmueblespor accesi On | as cosas muebles que se encuentran realmenteinmovilizadas por
suadhesionfisicaal suelo, contal que estaadhesiontengad carécter de perpetuidad.

Art.2316.- Son también inmuebleslas cosas muebl es que se encuentran puestasintencional mente, como
accesoriasdeuninmueble, por e propietario de éste, sin estarlo fisicamente.

Art.2317.- Soninmueblespor sucaracter represantativol osingrumentospuiblicosdedondecondarelaadauiscidnde
derechosred essobrebienesinmuebles, conexd us ondel osderechosred esdehipotecay anticresis.

Art.2318.- Son cosas muebl eslas que pueden trangportarse deunlugar aotro, seamoviéndose por Sk mismas,
seaque s0lo semuevan por unafuerzaexterna, con excepciOn delas que sean accesoriasalosinmuebles.

Art.2319.- Sontambién mueblestodas|as partes solidas o fluidas del suelo, separadasded, comolas
piedras, tierra, metales, etc.; las construcciones asentadas en lasuperficie del suelo conun carécter
provisorio; lostesoros, monedas, y otros obj etos puestos bajo del suelo; losmaterialesreunidos parala
construccion de edificios mientras no estén empleados; |os que provengan de unadestruccion delos
edificios, aunquel os propietarios hubieran de construirlosinmediatamente con losmismos materiaes; todos
losinstrumentos publicos o privados de donde constare la adquisi cion de derechos personales.

Art.2320.- Lascosas muebles destinadas aformar parte delos prediosristicos o urbanos, solo tomaran e
caracter deinmuebles, cuando sean puestas en ellos por |os propietarios o susrepresentantes o por |os
arrendatariosen g ecucion del contrato de arrendamiento.

Art.2321.- Cuando las cosas muebl es destinadas a ser parte delos predios, fuesen puestasen ellospor los
usufructuarios, s0lo se consideraninmueblesmientrasdurad usufructo.

Art.2322.- Lascosasmuebles, aunquese hdlenfijadasen un edificio, conservardn su naturalezade muebles
cuando estén adheridasa inmuebleen miradelaprofesiéndd propietario, o deunamaneratemporaria.
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Art.2323.- Enlos muebles de unacasano se comprenderan: €l dinero, losdocumentosy papeles, las
coleccionescientificaso artisticas, loslibrosy susestantes, lasmedallas, lasarmas, losinstrumentosde
artesy oficios, lasjoyas, ningunaclase deropade uso, losgranos, caldos, mercaderias, ni en genera otras
cosasquelasqueforman el gjuar deunacasa.

Art.2324.- Son cosasfungiblesaquellasen quetodo individuo delaespecieequivaleaotroindividuo dela
mismaespecie, y que pueden sustituirselasunas por lasotrasdelamismacalidad y enigual cantidad.

Art.2325.- Soncosasconsumiblesagudlascuyaexigendaterminacond primer usoy lasqueterminenparaguiendga
deposearlaspor nodidinguirseensuindividudidad. Son cosasno consumibleslasguenodgandeexidir por d primer
usoqueded |assehace, aunque sean susceptiblesdeconsumirseo dedeteriorarsedespuésded guntiempo.

Art.2326.- Soncosasdivisibles, aqudlasquesnser destruidasenteramentepueden ser divididasen porcionesredes,
cadaunadelascudesformauntodohomogéneoy and ogotanto alasatraspartescomoalacosamisma

No podrandividirselascosascuando €lo conviertaen antiecondmico suusoy gprovechamiento. Las
autoridades| ocd espodran reglamentar, en materiadeinmuebles, lasuperficieminimadelaunidad econdmica.

Art.2327.- Son cosas principal eslas que puedan existir parasi mismasy por si mismas.

Art.2328.- Son cosasaccesorias aguel las cuyaexistenciay natura eza son determinadas por otracosa, de
lacual dependen, o alacual estan adheridas.

Art.2329.- Losfrutos naturalesy las producciones organicas de unacosa, forman untodo con ella.
Art.2330.- Son cosas accesorias como frutos civileslas que provienen del uso o del gocedelacosaque
sehaconcedido aotro, y también las que provienen delaprivacion del uso delacosa. Soniguamente
frutoscivileslossaariosu honorariosde trabajo materia, o del trabgjo inmaterial delasciencias.

Art.2331.- Lascosasquenatura o artificialmente estén adheridas al suelo, son cosas accesoriasdel suelo.

Art.2332.- Las cosas que estan adheridas alas cosas adherentes al suelo, como alosprediosristicoso
urbanos, son accesoriasalospredios.

Art.2333.- Cuandolascosasmueblesseadhieran actras cosssmuehlessn quesedteresu sustancia, sran cosas
prind palesagudlasaguelasatrasno sehubiesenunidosno cond findeuso, omato, complemento o consarvacion.

Art.2334.- S lasunas se han adherido alasotras, paraformar un todo, sin podersedistinguir laaccesoria
delaprincipal, setendrapor principa lademayor valor. Si losvaoresfuereniguales, seralaprincipa lade
mayor volumen. S losvaloresy volimenesfuerenigual es, no habracosaprincipal ni cosaaccesoria.

Art.2335.- Laspinturas, esculturas, escritoseimpresos serdn siempre reputados como principal es, cuando
el artetengamayor valor eimportanciaquelamateriaen que sehagercido, y como accesorioslatabla,
lienzo, papel, pergamino o piedraaque se hallasen adheridos.

Art.2336.- Estdn en e comercio todas|as cosas cuyaenajenacion no fuere expresamente prohibidao
dependiente de unaautorizacion publica.
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Art.2337.- Lascosasestan fueradel comercio, 0 por su inengenabilidad absolutao por su
inengenabilidedrelativa.

Son absolutamenteineng enables:

1 - Lascosas cuyaventao engjenacion fuere expresamente prohibidapor laley.

2 - Lascosas cuyaeng enacion se hubiere prohibido por actosentre vivoso disposicionesde Ultima
voluntad, en cuanto este Codigo permitatal esprohibiciones.

Art.2338.- Sonrelativamente inenaj enabl eslas que necesiten unaautorizaci On previaparasu engjenacion.

CAP.UNICO
DE LASCOSASCONSIDERADASCON RELACIONA LASPERSONAS

Art.2339.- Lascosas son bienes publicosdel Estado general queformalaNacion, o delosEstados
particulares de que ellase compone, segun ladistribucion delos podereshecha por laCongtitucion
Nacional; 0 son bienes privadosdel Estado general o delos Estados particul ares.

Art.2340.- Quedan comprendidos entrelos bienes publicos.

1- Losmaresterritorialeshastaladistanciaque determinelalegidacion especia, independientemente del
poder jurisdiccional sobrelazonacontigua;

2 - Losmaresinteriores, bahias, ensenadas, puertosy ancladeros,

3 - Losrios, suscauces, lasdemas aguas que corren por cauces naturalesy toda otraaguaquetengao
adquieralaaptitud de satisfacer usosdeinterésgeneral, comprendi éndoselas aguas subterraneas, sin
perjuiciodd gercicioregular del derecho del propietario del fundo de extraer lasaguas subterrdneasenla
medidade suinterésy con sujecion alareglamentacion,

4- Lasplayasdel mary lasriberasinternas delosrios, entendiéndose por taleslaextension detierraque
las aguas bafian o desocupan durante las altas mareas normales o las crecidasmedias ordinarias,

5- Loslagosnavegablesy suslechos;

6 - Lasidasformadas o que seformen en e mar territorial o entodaclasederio, oenloslagos
navegabl es, cuando ellasno pertenezcan aparticulares;

7 - Lascalles, plazas, caminos, canales, puentesy cual quier otraobrapublicaconstruidaparautilidad o
comodidad comun,

8- Losdocumentosoficialesdelos poderes del Estado;

9- Lasruinasy yacimientosarqueol 6gicosy pal eontol gicos deinterés cientifico.
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Art.2341.- Laspersonas particularestienen e usoy goce delosbienespublicosdel Estado o delos
Estados, pero estaran sujetasalas disposiciones de este Codigoy alasordenanzasgeneralesolocales.
Art.2342.- Son bienesprivadosdel Estado general o delosestados particul ares:

1- Todaslastierrasqueestando Stuadasdentro del oslimitesterritoria esdelaReplblica, carecen deotrodueio;

2-Lasminasdeoro, plata, cobre, piedras preciosasy sustanciasfésiles, no obstante el dominio delas
corporacioneso particularessobrelasuperficiedelatierra;

3 - Loshienesvacantes 0 mostrencos, y |os delas personas que mueren sin tener herederos, segin las
disposicionesde este Codigo;

4 - Losmuros, plazasde guerra, puentes, ferrocarrilesy todaconstruccion hechapor el Estado o por los
Estados, y todos|os bienes adquiridos por € Estado o por |os Estadospor cualquier titulo;

5 - Lasembarcaciones quediesen enlas costasdelos mares o riosdelaRepublica, susfragmentosy los
objetos de su cargamento, siendo de enemigos o de corsarios.

Art.2343.- Son susceptibles de apropiacion privada:

1- Lospecesdelosmaresinteriores, maresterritoriales, riosy lagos navegables, guardandoselos
reglamentos sobrelapescamaritimaofluvid,;

2-Losenjambresdeabgas, s € propietario deellosno losreclamareinmediatamente;
3- Laspiedras, conchasuotrassusandasgued mar aroja Semprequeno presentensgnosdeundominioanterior;

4 - Lasplantasy yerbas que vegetan enlas costasdel mar, y también lasque cubrieren lasaguasdel mar o
delosriosolagos, guardandoselosreglamentospoliciales;

5 - Lostesoros abandonados, monedas, joyasy objetos preci 0sos que se encuentran sepultados o
escondidos, sin que hayaindicios o memoriade quien seasu duefio, observandoselasrestriccionesdela
parte especial de este Codigo, relativasaesosobjetos.

(Ver Ley 17.500).

Art.2344.- Son bienesmunicipaeslosque e Estado olos Estados han puesto bgo €l dominio delas
municipalidades. Son eng enablesen e modoy formaquelasleyesespecides|o prescriban.

Art.2345.- Lostemplosy |lascosas sagradasy religiosas corresponden alasrespectivasiglesiaso parroquias, y
edan sujetasalasdisposcionesdelosarticulos 33y 41. Esosbienes pueden ser engjenadosen conformidad a
lasdisposicionesdelalglesiaCatdlicarespectodedlos, y alasleyesquerigen € patronato naciond.

Art.2346.- Lostemplosy las cosasreligiosasdelasiglesias disidentes, corresponden alasrespectivas
corporaciones, y pueden ser engjenadas en conformidad a sus estatutos.
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Art.2347 - Lascosasquenofuesen bienesdd Estado o delosEstados, delasmunicipaidedesodel asiglesias, son
bienesparti cularess ndistincdn del aspersonasque sohred | astengan dominio, aunqueseaen personasj uridicas
Art.2348.- Lospuentesy caminos, y cual esquieraotras construcci ones hechas aexpensas de particul ares
enterrenos quelespertenezcan, son del dominio privado delos particulares, aungque los duefios permitan
Su uso 0 goce atodos.

Art.2349.- El usoy goce deloslagos que no son navegabl es, pertenece alos propietariosriberefios.

Art.2350.- Lasvertientes que nacen y mueren dentro de unamismaheredad, pertenecen, en propiedad,
usoy goce, a duefio delaheredad.
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOII
DE LAPOSESIONY DE LATRADICION PARAADQUIRIRLA

Art.2351.- Habraposesion delas cosas, cuando algunapersona, por si 0 por otro, tengaunacosabajo su
poder, conintencion de someterlaal gercicio deun derecho de propiedad.

Art.2352.- El quetieneefectivamente unacosa, pero reconociendo en otro lapropiedad, essmpletenedor dela
cosa, y representante delaposesion del propietario, aunquelaocupaci dn delacosarepose sobre un derecho.

Art.2353.- Nadie puede cambiar por si mismo, ni por el transcurso del tiempo, lacausade su posesion. El
gue comenzd aposeer por si y como propietario delacosa, contintiaposeyendo como tal, mientrasno se
pruebe que hacomenzado aposeer por otro. El que hacomenzado aposeer por otro, se presume que
contintiaposeyendo por e mismo titulo, mientrasno sepruebelo contrario.

Art.2354.- Tampooo sepueden cambiar por lapropiavol untad, ni por d transcursode tiempo, lascudidadesni los
vidosdelaposes on; t comodlacomenzo, ta continliasempre, mientrasnosecreeunnuevotitulodeadquisaon.

Art.2355.- Laposesion seralegitima, cuando seael gercicio deunderechoreal, constituido en
conformidad alas disposicionesde este Codigo. Ilegitima, cuando setengasintitulo, o por untitulonulo, o
fuereadquiridapor un modo insuficiente paraadquirir derechosreales, o cuando se adquieradel queno
teniaderecho aposeer lacosa, 0 nolo teniaparatransmitirla. Seconsideralegitimalaadquisiciéndela
posesi 6n deinmuebles de buenafe, mediando boleto de compraventa.

Art.2356.- Laposesion puede ser de buenao de malafe. Laposesion esde buenafe, cuando el
poseedor, por ignoranciao error de hecho, se persuadiere de sulegitimidad.

Art.2357.- El titulo putativo equiva eaun titul o real mente existente, cuando € poseedor tienerazones
suficientesparacreer enlaexistenciade untitulo asufavor, o paraextender sutitulo alacosaposeida.

Art.2358.- Labuenafede poseedor debeexistir en el origen delaposesion, y en cadahecho dela
percepcion delosfrutos, cuando setrate de frutos percibidos.

Art.2359.- Cuando dos 0 mas personas poseyeren en comin unacosa, cadaunade ellasresponderadela
buenao malafe de su posesion.

Art.2360.- Enlaposesion delas corporacionesy sociedades seralaposesion demalafe, cuandola
mayoriade susmiembrossabialailegitimidad dedla. S € nimero delosmiembrosdebuenafefuereigual
al nimero delosmiembrosde malafe, laposesién esdemalafe. Losmiembrosde malafedeben
indemnizar alosde buenafedelaprivacion delaposesion.

Art.2361.- Enlapercepcion delosfrutos, labuenao malafe del que sucede enlaposesion de unacosa,

serajuzgadasolo con relacién al sucesor, y no por labuenao malafe del antecesor, sealasucesion
universal oseasingular.
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Art.2362.- Todo poseedor tiene parasi |apresuncion delabuenafe de su posesion, hastaque se pruebe
lo contrario, salvolos casosen quelamalafe se presuma.

Art.2363.- El poseedor no tiene obligacion de producir su titulo alaposesion, sino en el caso que deba
exhibirlo como obligaciéninherentealaposes on. El posee porque posee.

Art.2364.- Laposesi on seraviciosacuando fuere de cosas muebles adquiridas por hurto, estelionato, o
abuso de confianza; y siendo deinmuebles, cuando seaadquiridapor violenciao clandestinamente; y
siendo precaria, cuando setuviese por un abuso de confianza.

Art.2365.- Laposes on esviolenta, cuando esadquiridao tenidapor vias de hecho, acompafiadasdeviolencias
meateriadesomorales, 0 por amenazasdefuerza, seapor € mismo quecausalaviolenciaseapor susagentes.

Art.2366.- Laviolenciaexiste, bien seaque se g ecute por lapersonao por susagentes, 0 que se gjecute
€on su consentimiento, o que después de g ecutada, seratifique expresao tacitamente.

Art.2367.- Existeiguamentee vicio deviolencia, seaque se hayaempleado contrad verdadero duefio de
lacosa, o contradl quelateniaasunombre.

Art.2368.- Laviolenciano constituye sino un vicio relativo respecto de aquel contraquien segjerce,

Art.2369.- Laposes onesdandegting, cuandolosactospor loscud essetomd o secontinuo, fueron ocultos, o setomo
enausendiadd poseedor, 0 conprecaucionesparasudraeriaa conod miento delosquetenianderecho deoponerse.

Art.2370.- Laposesion publicaen su origen, esreputadaclandestinacuando € poseedor hatomado
precaucionesparaocultar su continuacion.

Art.2371.- El vicio delaposes 6n clandestinaes asimismo rel ativo a anterior poseedor solamente.
Art.2372.- Laposesion espor abuso de confianza, cuando se harecibido lacosacon obligacion derestituirla

CAP.|
DE LAADQUISICION DE LAPOSESION

Art.2373.- Laposesion seadquiere por laaprehens on delacosacon laintencion detenerlacomo suya:
salvo lo dispuesto sobrelaadquisicion delas cosas por sucesion.

Art.2374.- Laaprehension debe consistir en un acto que, cuando no seaun contacto personal, pongaala
personaen presenciadelacosacon laposibilidad fisicadetomarla.

Art.2375.- Si lacosacarece de duefio, y esde aquellas cuyo dominio se adquiere por laocupacion segun
las disposicionesde este Codigo, laposesién quedaraadquiridacon lameraaprehensi on.

Art.2376.- Tratdndose de cosas muebl esfuturas, que deban separarse delosinmuebles, comotierra,

madera, frutos pendientes, etcétera, se entiende que @ adquirente hatomado posesion de ellasdesde que
comenzo asacarlas con permiso del poseedor del inmueble.
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Art.2377.- Laposesi on se adquiere también por latradicion delas cosas. Habratradicién, cuando unade
las partesentregare voluntariamente unacosa, y laotravol untariamente larecibiese.

Art.2378.- Latradicion sejuzgarahecha, cuando se hiciere segun algunade lasformas autori zadas por
este Codigo. Lasoladeclaracion del tradente de darse por desposeido, o dedar a adquirentelaposesion
delacosa, no suplelasformaslegales.

Art.2379.- Laposesion delosinmuebl es solo puede adquirirse por latradicion hechapor actos materiales
del que entregalacosacon asentimiento del quelarecibe; o por actosmaterialesdel quelarecibe, con
asentimiento del quelaentrega.

Art.2380.- Puedetambién hacerselatradicion delosinmuebles, desi stiendo € poseedor delaposesionque
tenia, y gerciendod adquirenteactosposesoriosend inmuebleen presenciaded, y Snoposicidnaguna

Art.2381.- Laposesion delas cosas muebl es setomatnicamente por latradicion entre personas capaces,
consintiendo € actual poseedor enlatransmision delaposesion.

Art.2382.- Laposes dndecosasmuehlesno consntiendod actud poseedor latransmisondedlas setomadnicamente
por € acto materid delaocupaciondelacosa, seapor hurto o estdionato; y ladelosinmueblesenigud casopor la
ocupacion, opor d gerddodeactosposesorios,  fuevidentaodandedina

Art.2383.- Parajuzgarse hechalatradicion delosinmuebles, no estando e adquirenteenlasimple
tenenciadeellos, esnecesario que el inmuebleestélibre detodaotraposesion, y sin contradictor que se
opongaaqued adquirentelatome.

Art.2384.- Son actos posesorios de cosasinmuebl es, su cultura, percepcion defrutos, sudedinde, la
construccién o reparacion queen ellas sehaga, y en general, su ocupacién, de cual quier modo que se
tenga, bastando hacerlaen algunas de sus partes.

Art.2385.- S lacosacuyaposesion setratade adquirir estuviere en cgja, almacén o edificio cerrado,
bastaraque el poseedor actual entreguelallavedd lugar en quelacosase hallaguardada.

Art.2386.- Latradicidén quedarahechaaunqueno estépresentelapersonaaquien sehace, S d actud poseedor remite
lacosaauntercero designado por d adguirente, olaponeenunlugar queestéalaexdusvadigposcondeése

Art.2387.- No esnecesarialatradicion delacosa, ssamuebleoinmueble, paraadquirir laposesion, cuandola
cosaestenidaanombredd propietario, y éstepor un actojuridico pasad dominio deellaa quelaposeiaasu
nombre, 0 cuando d quelaposeiaanombredd propietario, principiaaposeerlaanombredeotro.

Art.2388.- Latradicion de cosas muebles que no estan presentes, se entiende hechapor laentregadelos
conocimientos, facturas, etcétera, enlostérminosquelo disponed Cadigo de Comercio; o cuando fuesen
remitidas por cuentay orden de otros, desde quelapersonaquelasremitelasentregaa agente que deba
transportarlas; contal quee comitente hubiese determinado o aprobado € modo delaremision.

Art.2389.- Cuando se hubiesen recibido | as cosas expresadas en unaobligacién, sesuponequesi era

cantidad o cosaincierta, hasidoindividudizada. Si laobligacion eraalternativa, quelaédeccién hatenido
lugar; y que hasido gustada, contada, pesada o medida, si 1acosadependiade estas operaciones.
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Art.2390.- Latradicion derentasnacionales o provinciales sejuzgarahechapor latransferenciadeéllas,
segun lalegidacion quelasrija. Latradicion de acciones nominativas de compahias o soci edades, se
juzgarahecha, cuando |o fuese conforme alos estatutos de lasociedad o delos contratos sociales. La
tradicion de acciones endosables, sejuzgarahechapor solo e endoso, sin ser necesarialanotificacion a
deudor. Lasaccionesa portador sejuzgaran transmitidaspor lasolatradicion efectivadelostitul os.

Art.2391.- Latradicion deinstrumentos de crédito sol o sejuzgarahecha, cuando fuese notificadaal
deudor, 0 aceptadapor &.

Art.2392.- Sonincgpacesdeadquirir laposes 6n por S mismoslasquenotienenuso completo desurazon, comolos
dementes fatuosy menoresdediez aios; pero pueden adquirirlapor medio desustutoreso curadores.

Art.2393.- Tampoco pueden adquirir laposesion delas cosaslas personasjuridicas, sino por medio de
sussindicoso administradores.

Art.2394.- Laposesion se adquiere por medio de otras personas que hagan laadquisicion delacosacon
intencion deadquirirlaparael comitente. Estaintencion se supone desde que d representante no haya
manifestado laintencion contrariapor un acto exterior.

Art.2395.- Aunqued representantemanifiestelaintencion detomar laposes dnparad, laposes onseadquiereparad
comitente, cuandolavoluntad ddl guelatransmitehas do quelaposes dnseaadauiridaparad represantado.

Art.2396.- Paralaadquisicion delaposesién por medio deun tercero, no espreciso quelavoluntad del
mandante coincidacon & acto material de su representante.

Art.2397.- Labuenafede representante que adquirio laposesion, no salvalamalafe del representado; ni
lamalafe del representante excluyelabuenafedel representado.

Art.2398.- Laposesion se adquiere por medio de un tercero que no seamandatario paratomarla, desde
gued acto searatificado por |apersonaparaquien setomo. Laratificacion retrotraelaposesion adquirida
al diaen quefuetomadapor € gestor oficioso.

Art.2399.- Laincapacidad delas personas entre quienes debe hacerse latras acidn delaposesion, induce
lanulidad delatradicion, hechao aceptada por sus mandatari osincapaces; maslaincapacidad delos
mandatarios, no induce lanulidad delatradicion que hicieren o aceptaren, s fuesen capacesdetener
voluntad, cuando sus representados tengan capaci dad parahacerla o aceptarla, observandose o dispuesto
end Capitulo|1 dd Titulo «Del mandato.

Art.2400.- Todas|as cosas que estan en el comercio son susceptibles de posesion. Los bienesqueno
fueren cosas, no son susceptibles de posesion.

Art.2401.- Dosposesionesigualesy delamismanaturaleza, no pueden concurrir sobrelamismacosa.

Art.2402.- S lacosacuyaposesion sevaaadquirir se hallase confundidacon otras, esindispensablepara
laadquisicion delaposesion, que seaseparada, y designadadi stintamente.

Art.2403.- Laposesion de unacosahace presumir laposesion delas cosasaccesoriasaella.
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Art.2404.- Laposes 0n de unacosacompuestade muchos cuerposdistintosy separados, pero unidosbgoun
mismo nombre, como unrebafio, unapiara, comprende sdlolaspartesindividua esque comprendelacosa

Art.2405.- Cuandolacosaformaun solo cuerpo, no sepuede poseer unaparteded, Snposeer todod cuerpo.
Art.2406.- Si laposesion hubiese de tomarse de cosas que forman unamasade bienes, no bastatomar

posesion de unao algunade ellas separadamente: esindispensabletomar laposesién decadaunadeélas,
aunguelatradicion se hubiese hecho conjuntamente.

Art.2407.- Paratomar laposesion de parte de unacosaindivisible, es necesario que esaparte hayasido
idealmente determinada

Art.2408.- Cuando lacosaesindivisible, laposes6n de unaparteimportalaposesién del todo.

Art.2409.- Dos 0 mas personas pueden tomar en comun laposesion deunacosaindivisible, y cadaunade
ellasadquierelaposesion detodalacosa.

Art.2410.- Paratomar laposesi6n de unaparte de unacosadivisible, esindispensable que esaparte haya
sido material ointelectual mente determinada. No se puede poseer laparteinciertade unacosa.

Art.2411.- Laposesi6n fundadasobre untitulo, comprende solo laextension del titulo, sinperjuiciodelas
agregaciones que por otras causas hubiese hecho el poseedor.

CAP. 11
EFECTOSDE LA POSESION DE COSASMUEBLES

Art.2412 - L aposes on debuenafedeunacosamueble, creaafavor ddl poseedor lapresuncion detener lapropieded
dedla y d poder derepder cudquier accionderevindicacion, s lacosano hubieses dorobadaoperdida

Art.2413.- Lasaccionesderesolucion, nulidad o rescisién aque se hallasometido €l precedente poseedor
no puedendirigirse contrael poseedor actua de buenafe.

Art.2414.- Lapresuncion de propiedad no puede ser invocada por lapersonaque se encuentre en virtud
deun contrato o deun actolicito oilicito, obligadaalarestitucion delacosa.

Art.2415.- Tampoco puede ser invocadarespecto alas cosas mueblesdel Estado general, o delos
Estadosparticulares, ni respecto alas cosas accesorias de uninmueblereivindicado.

CAP. 111
DE LASOBLIGACIONESY DERECHOSINHERENTESA LA POSESION

Art.2416.- Son obligacionesinherentesalaposesion, las concernientesalosbienes, y queno gravan auna
0 mas personas determinadas, sino indeterminadamente a poseedor de unacosadeterminada.

Art.2417 .- Esobligacioninherentealaposesi on de cosasmuebles, laexhibicion dedlasanted juez, enlaforma

guelodigponganlasleyesdelosprocedimientosjudicia es, cuando fuese pedidapor otro quetengauninterésen
lacosafundado sobreun derecho. Losgastosdelaexhibicion correspondenaquienlapidiere.
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Art.2418.- El quetuviere posesion de cosasinmuebl es, tendraparacon susvecinoso terceros, las
obligacionesimpuestasen e Titulo VI deesteL.ibro.

Art.2419.- Son también obligacionesinherentesalaposesion delas cosasinmuebl es, las servidumbres
pasivas, lahipoteca, y larestitucion delacosa, cuando el poseedor fuese acreedor anticresista. Tambiénlas
cargasdedar, hacer o no hacer, impuestas por e poseedor precedente, al nuevo poseedor.

Art.2420.- Son derechosinherentesalaposesion, sean real es o personal es, |os que no competen aunao
mas personas determinadas, Sino indeterminadamenteal poseedor de unacosadeterminada.

Art.2421.- Son derechosinherentesalaposesion delosinmuebleslas servidumbres activas.
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOII
DE LAPOSESIONY DE LA TRADICION PARAADQUIRIRLA[CONTINUACION]

CAP.1V
DELASOBLIGACIONESY DERECHOSDEL POSEEDOR DE BUENAO MALAFE

Art.2422.- Sucediendo lareivindicacion delacosa, € poseedor de buenafeno puedereclamar lo que
haya pagado asu cedente por laadquisicion deella; pero el que por untitulo onerosoy de buenafe, ha
adquirido unacosa perteneciente aotro, quee propietario lahubieradificilmente recuperado sinesta
circunstancia, puedereclamar unaindemnizacion proporcionada.

Art.2423 - El possedor debuenafehacesuyoslosfrutospercibidosquecorrespondiesend tiempo desu posesion;
perono bastaquecorrespondand tiempo desu posesion, S fueronrecibidospor €, cuando yaeraposeedor demedafe.

Art.2424.- Son frutos natural eslas producciones espontaneas de lanaturaleza. Losfrutosque no se
producen sino por laindustriadel hombre o por laculturadelatierra, sellaman frutosindustriales. Son
frutoscivileslasrentas quelacosaproduce.

Art.2425.- Seentienden percibidoslosfrutos naturaleso industrialesdesde que sea zany separan. Los
frutosciviles sejuzgaran percibidos solamente desde que fuesen cobradosy recibidos, y no por dia.

Art.2426.- L osfrutospendientes, naturdesodviles, correspondend propietario, aunquel osavilescorrespondiesend
tiempo delaposes ondebuenafe, abonandoa poseedor losgastoshechosparaproducirlos.

Art.2427 - Losgastos necesarioso Util es seran pagadosa poseedor debuenafe. Son gastosnecesarioso
(tiles, losimpuestosextraordinariosd inmueble, las hipotecasquel o gravaban cuando entré enlaposesion, los
dinerosy materia esinvertidosen mejorasnecesariaso Utilesqueexistiesen d tiempo delaredtitucion delacosa

Art.2428.- El poseedor de buenafe puede retener |lacosahastaser pagado delos gastos necesarioso
utiles; pero aungue no usare de este derecho, y entregase la cosa, dichos gastos|e son debidos.

Art.2429.- El duefio delacosano puede compensar |os gastos Utiles 0 necesarios con losfrutos
percibidos por € poseedor de buenafe; pero puede compensarloscon e valor del provecho queé
poseedor hubiese obtenido de destrucciones parcialesdelacosa, y conlasdeudasinherentesa inmueble,
correspondientesal tiempo delaposesion, s € propietario justificare quelas habiapagado.

Art.2430.- Losgastos hechos por € poseedor de buenafe paralasimple conservacién delacosaen buen
estado, son compensables con losfrutos percibidosy no puede cobrarlos.

Art.2431.- El poseedor de buenafeno respondedeladestrucciontotal o parcia delacosa, ni por los
deteriorosdedla, aunquefuesen causados por hecho suyo, sno hastalaconcurrenciadd provecho quehubiese
obtenido, y sblo estdobligado aentregar lacosaen d estado en quesehdle. En cuanto alosobjetosmueblesde
guehubiesedispuesto, silo estdobligado alaregtitucion ddl precio quehubierarecibido.
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Art.2432.- El herederodd poseedor demdafe, harasuyosl osfrutoscorrespondientesasu poses ondebuenafe.

Art.2433.- El poseedor de buenafe que hasido condenado por sentenciaarestituir lacosa, es
responsable delosfrutos percibidos desde e diaen que selehizo saber lademanda, y delosque por su
negligenciahubiese dejado de percibir; perono delosquee demandante hubierapodido percibir. EI no
responde delapérdiday deterioro delacosacausados por caso fortuito.

Art.2434.- Cesatambién labuenafe del poseedor paralosefectosdd articulo anterior cuando tuvo
conocimiento del vicio desu posesion.

Art.2435.- El poseedor demdaferespondedelaruinao deterioro delacosa, aunquehubieseocurrido por caso
fortuito, 5 lacosano hubiesedehaber perecido, o deterioradoseigud mente, estando enpoder dd propietario.

Art.2436.- S laposesion fuese viciosa, pagaraladestruccion o deterioro delacosa, aunque estando en
poder del duefio no lo hubiese éste evitado. Tampoco tendraderecho aretener lacosapor losgastos
necesarioshechosenélla

Art.2437.- Cuandod paseedor demd afehadi spuesto deobjetosmuehl essujetosal arestituci on como accesoriosdd
inmueble, eaobligadoabonificar d propigiariod vaor integro, aunqued nohubieseobtenidosnounpredioinferior.

Art.2438 - El poseedor demaafeestaobligadoaentregar opagar losfrutosdelacosaquehubiesepercibido, y losque
por suculpahubieradejado depercibir, sacandolosgastosdecultivo, cosecha, o extracciondel osfrutos.

Art.2439.- Estaigua mente obligado aindemnizar a propietario delosfrutoscivilesque habriapodido
producir unacosano fructifera, s e propietario hubiese podido sacar un beneficiodedla

Art.2440.- El poseedor demalafetienederecho aser indemnizado delosgastos necesarioshechosenlacosa,
y puederetenerlahastaser pagado dedlos. De este beneficio no gozad quehubiesehurtadolacosa.

Art.2441 - El poseedor demd afepuederepetir lasmg orastilesquehayanaumentadod vaor delacosahedtala
concurrendadd mayor vaor exisente. Edasme orasson compensabl esconlosfrutaspercbidosoquehubierepodido
perdbir. Aerdelasmgorasvoluntarias peropuedellevarlas, 9 d hacerlono causasepajuidoalacosa

Art.2442 .- El propietario, paraexigir el pago delosfrutosdel poseedor de malafe, no necesitaprobar su
malafead tiempo delaadquisicion delaposesion, y le bastaprobar sumalafe sobreviniente.

Art.2443 .- Nosendo posbledeterminar d tiempoenquecomenzolamdafe seestardd diadeladtaciond juicio.

Art.2444.- Tanto el poseedor demalafe como el poseedor de buenafe, deben restituir los productos que
hubieren obtenido delacosa, que no entran en laclase defrutos propiamente dichos.

CAP.V
DE LA CONSERVACIONY DE LA PERDIDADE LA POSESION

Art.2445.- Laposesion seretieney seconservapor lasolavoluntad de continuar en ella, aunqueel

poseedor no tengalacosapor si o por otro. Lavoluntad de conservar laposesi 6n sejuzgague contindia
mientras no se hayamanifestado unavoluntad contraria.
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Art.2446.- Laposesion seconserva, no solo por € poseedor mismo, Sino por medio deotrapersona, seaen
virtud deun mandato especid, seaquelapersonaobre como representantelega deaguel por quien posee.

Art.2447 - Laposesion subsiste, aun cuando €l que poseiaanombre del poseedor, manifestarelavoluntad
de poseer anombre suyo, 0 aunque €l representante del poseedor abandonarelacosaofalleciere, 0 ésteo
su representante, |legare aser incapaz de adquirir unaposesion.

Art.2448.- Laposesion de unacosase conservapor medio delos quelatienen anombre del poseedor,
no solo cuando latienen por si mismos, sino también cuando latienen por otros quelos creian verdaderos
poseedores, y tenian laintencion detener laposesion paraellos.

Art.2449.- Cuando aguel por medio del cua setienelaposesion, muere, laposes 6n se continlapor
medio del heredero, aunque éste creyese quelapropiedad y laposesi On pertenecian asu autor.

Art.2450.- Mientras haya esperanza probabl e de encontrar unacosaperdida, |aposesion se conservapor
lasmplevoluntad.

Art.2451 - Laposes dnsepierdecuandod objeto queseposeedgadeexidir, seapor lamuerte, S fuesecosa
animada, seapor ladestrucciontotd, S fuesedeotranatura eza, 0 cuando hayatransdormeaci on deunaepecieenctra

Art.2452.- Laposesi on se pierde cuando por un acontecimiento cual quiera, el poseedor seencuentraenla
imposibilidad fisicade g ercer actosposesoriosen lacosa

Art.2453.- Laposesion sepierde por latradicidn que el poseedor hiciereaotro delacosa, no siendo sélo
con el objeto detransmitirlelasmpletenenciadedla

Art.2454.- Se pierdetambién laposesién cuando el poseedor, siendo personacapaz, hagaabandono
voluntario delacosaconintencién de no poseerlaen adel ante.

Art.2455.- Laposesion se pierde cuando por € hecho de un tercero seadesposeido €l poseedor o €l que
tienelacosapor é, sempre quee quelo hubiese arrojado de laposesién, latome con animo de poseer.

Art.2456.- Se pierdetambiénlaposesion cuando se dgjaque alguno lausurpe, entreen posesion dela
cosay gocedeeladurante un afio, sin que el anterior poseedor hagadurante esetiempo acto alguno de
posesion, o hayaturbado ladel quelausurpd.

Art.2457.- Laposesion se pierde por lapérdidade lacosasin esperanzaprobable de encontrarla. Sin
embargo, laposesion no se pierde mientraslacosano hayasido sacadadd lugar en queel poseedor la
guardd, aungue é no recuerde donde lapuso, seaestaheredad gjena, o heredad propia.

Art.2458.- Sepierdelaposesion cuando € quetienelacosaanombredd poseedor, manifiestapor actos
exterioreslaintencion de privar a poseedor dedisponer delacosa, y cuando susactos producen eseefecto.

Art.2459.- Sepierdelaposesion cuando lacosasufre un cambio quelahacelegalmente no ser susceptible
de ser poseida por estar fueradel comercio.
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CAP.VI
DELA SIMPLETENENCIADELASCOSAS

Art.2460.- Lasmpletenenciadelas cosas por voluntad del poseedor, o del simpletenedor, solo se
adquiere por latradicion, bastando laentregadelacosasin necesidad deformalidad alguna.

Art.2461.- Cuando alguno por si o por otro sehallaseen laposibilidad de g ercer actosdedominio sobre
agunacosa, pero solo con laintencion de poseer en nombredeotro, seratambién smpletenedor delacosa

Art.2462.- Quedan comprendidosen laclasedel articulo anterior:

1 - Losque poseyeren en nombre de otro, aungque con derecho personal atener lacosa, como €l locatario,
0 comodatario;

2 - Losque poseyeren en nombre de otro sin derecho atener lacosa, como € depositario, € mandatario o
cualquier representante;

3- El quetransmiti6 lapropiedad delacosa, y se constituyd poseedor anombredel adquirente;

4 - El que continuo en poseer lacosadespués de haber cesado el derecho de poseerla, como el
usufructuario, acabado € usufructo o €l acreedor anticresista;

5 - El que contintiaen poseer |acosadespués delasentenciaque anulase su titulo, o quele negase el
derecho de poseerla;

6 - El que continuase en poseer |acosa después de reconocer que laposesion o € derecho de poseerla
pertenece aotro.

Art.2463.- El smpletenedor delacosaestaobligado aconservarla, respondiendo de su culpa, conforme
fueselacausaquelediolatenenciadelacosa

Art.2464.- Debenombrar a poseedor acuyo nombreposee, s fueredemandado por untercero por razénde
lacosa, bajo penadeno poder hacer responsable por laeviccion a poseedor acuyo nombre posee.

Art.2465.- Deberestituir lacosaal poseedor acuyo nombre posee, 0 asu representante, luego quela
restitucion le seaexigidaconformealacausaquelo hizo tenedor delacosa.

Art.2466.- Si paraconservar lacosahubiese hecho gastos o mejoras necesarias, tendraderecho para
retenerlahasta ser indemnizado por e poseedor.

Art.2467 .- Larestitucion delacosadebe ser hechaa poseedor de quien el smpletenedor larecibi6,
aunque hayaotros que la pretendan, pero con citacion de éstos.
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOIII
DE LASACCIONESPOSESORIAS

Art.2468.- Untitulo valido no dasino un derecho alaposesion delacosa, y no laposesion misma. El que
no tiene sino un derecho alaposesi6n no puede, en caso de oposicion, tomar laposesion delacosa: debe
demandarlapor lasviaslegaes.

Art.2469.- Laposesion, cualquieraseasu naturaleza, y latenencia, no pueden ser turbadas
arbitrariamente. Si ello ocurriere,  afectado tendraaccion judicia paraser mantenido en ellas, laque
tramitarasumariamente en laformaque determinen lasleyesprocesales.

Art.2470.- El hecho delaposesion dael derecho de protegerse enlaposesion propia, y repulsar lafuerza
con el empleo deunafuerzasuficiente, enloscasosen quelosauxiliosdelajusticiallegarian demasiado
tarde; y e quefuese desposeido podrarecobrarlade propiaautoridad sininterval o detiempo, contal que
no excedaloslimitesdelapropiadefensa.

Art.2471.- Sendodudosod Ultimo estado delaposes onentred quesediceposeedor y € quepretendedespojarloo
turbarloenlaposes on, sejuzgaguelatiened queprobareunaposes onmésantigua. S no condasecud fueramés
antigua, j lzgasequepassiad quetuviesederecho deposeer, o meg or derecho deposes.

Art.2472.- Fueradd caso dd articulo anterior, laposes 6n nadatiene de comin con € derecho deposesr, y
serdindtil lapruebaen lasacciones posesoriasdd derecho de poseer por partedd demandante o demandado.

Art.2473.- El poseedor delacosano puede entablar acciones posesorias, sl su posesion notuvierealo
menos, el tiempo deun afio sinlosviciosde ser precaria, violentao clandestina. Labuenafeno es
requeridaparalasaccionesposesorias.

Art.2474.- Paraestablecer laposesion anual, € poseedor puede unir su posesion aladelapersonade
quienlatiene, seaatitulo universa, seaatitulo particular.

Art.2475.- Laposesion del sucesor universal sejuzgarasiempreunidaalade autor delasucesion;y
participadelas calidades que éstatenga. Laposesion ddl sucesor por titulo singular, puede separarsedela
de su antecesor. SOlo podran unirse ambas posesionessi no fuesen viciosas.

Art.2476.- Paraquelas dos poses ones puedan unirse, esnecesario que ellasno hayan sido interrumpidas
por unaposesi on viciosa, y que procedan launadelaotra

Art.2477.- Laposesion no tiene necesidad de ser anual, cuando esturbadapor € que no esun poseedor
anual, y que no tiene sobrelacosaningln derecho de posesion.

Art.2478.- Paraguelaposesi 6n dé acciones posesorias, debe haber sido adquiridasin violencia; y aunque

no hayasido violentaen su principio, no haber sido turbada durante el afio en que se adquirié por
violenciasreiterades.
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Art.2479.- Paraquelaposesion délugar alas acciones posesorias debe ser publica
Art.2480.- Laposes on paradar derecho alasacc onesposesoriasno debe ser precaria, Snoatitulo depropietario.
Art.2481.- L aposes dnanud paradar derecho alasaca onesposesorias, debeser continuay nointerrumpida

Art.2482.- El quetuviere derecho de poseer y fuere turbado o despojado en su posesiOn, puede intentar
laaccionrea quelecompeta, 0 servirse delas acciones posesorias, pero no podraacumular e petitorioy
€l posesorio. Si intentase accionreal, perderael derecho aintentar lasacciones posesorias; pero s usase

delasacciones posesorias, podrausar despuésdelaaccionreal.

Art.2483.- El juez del petitorio, puedesin embargo, y sin acumular €l petitorioy posesorio, tomar enel
curso delainstancia, medidasprovisoriasrelaivasalaguarday conservacion delacosalitigiosa

Art.2484.- Establecido € juicio posesorio, € petitorio no puedetener lugar, antesquelainstancia
posesoriahayaterminado.

Art.2485.- El demandante en €l juicio petitorio no puede usar de acciones posesorias por turbacionesenla
posesion, anteriores alaintroduccion delademanda; pero €l demandado puede usar de acciones por
perturbaciones en laposesi On anterioresalademanda.

Art.2486.- El demandado vencido en el posesorio, no puede comenzar €l juicio petitorio, sino despuésde
haber satisfecho plenamente | as condenaciones pronunciadas contradl.

Art.2487 .- Lasacciones posesoriastienen por obj eto obtener larestitucién o manutencién delacosa.

Art.2488.- Las cosas muebl es pueden ser objeto de acciones posesorias, salvo contrael sucesor
particular poseedor de buenafe de cosas que no sean robadas o perdidas.

Art.2489.- El copropietario del inmueble puede g ercer |as acciones posesorias sin necesidad del concurso
delosotros copropietarios, y aun puede g ercerlas contra cual quierade estos Ul timos, que turbandolo en e
goce comun, manifestase pretensionesaun derecho exclusivo sobreel inmueble.

Art.2490.- Corresponde laaccién de despojo atodo poseedor o tenedor, aun vicioso, sinobligacién de
producir titulo alguno contrael despojante, sucesoresy complices, aungquefuere duefio del bien.
Exceptliase de estadisposi cion aquien estenedor eninterés gjeno o enrazon de unarelacion de
dependencia, hospedaje u hospitalidad.

Art.2491.- El desposeido tendraaccion paraexigir € reintegro contrael autor deladesposesiony sus
sucesoresuniversalesy contralos sucesoresparticularesde malafe.

Art.2492.- No competelaaccion dedespojod poseedor deinmueblesgueperdieralaposesiondedlos, por otros
mediosgueno sean depojo; aunquelaperdiere por violenciacometidaend contrato oenlatradicion.

Art.2493.- Laaccion de despojo durasdlo un afio desde el diadel despojo hecho al poseedor, o desdeel
diaque pudo saber &l despojo hecho al que poseiapor €.
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Art.2494.- El demandante debe probar su posesion, el despojoy el tiempo en que el demandado o
cometio. Juzgadalaaccion, el demandado debe ser condenado arestituir el inmueble con todos sus
accesorios, con indemnizacion al poseedor detodas|aspérdidaseinteresesy delos gastos causadosen el
juicio, hastalatotal gecuciondelassentencias.

Art.2495.- Laaccion de manutencion en laposesion competea poseedor deuninmueble, turbado enla
posesion, con tal que éstano seaviciosarespecto del demandado.

Art.2496.- Solo habraturbaci on enlaposes 6n, cuando contralavol untad ddl possedor dd inmueble dguiengerdere,
conintencionde poseer, actosdeposes Ondelosguenoresultaseunaexd us dn aasol utaded poseedor.

Art.2497.- Si e acto delaturbacion no tuviese por objeto hacerse poseedor €l quelo gecuta, laaccion
del poseedor serajuzgadacomo indemnizacion de dafio y no como accién posesoria. Si €l acto tuviese e
efecto de excluir absolutamente a poseedor delaposesion, laaccion serajuzgadacomo despojo.

Art.2498 - S laturbacionenlaposes 6n cons gieseen cbranueva, quesecomenzaraahacer enterrenoseinmuebles
del paseedor, 0 endestrucc on delasobrasexigentes, |laact On posesoriaseraj uzgadacomo acc n dedespojo.

Art.2499.- Habraturbacion delaposesion, cuando por unaobranuevaque se comenzaraahacer en
inmuebles que no fuesen del poseedor, sean delaclase quefueren, laposesion de éste sufriereun
menoscabo que cediese en beneficio del que gecutalaobranueva.

Quientemaquedeun edificio o de otracosaderive un dafio asus bienes, puede denunciar esehecho a
juez afin de que se adopten |as oportunas medidas cautel ares.

Art.2500.- Laaccion posesoriaental caso tiene el objeto de quelaobrase suspendaduranted juicio, y
gue asu terminacion se mande deshacer o hecho.

Art.2501.- Lasacciones posesorias serén juzgadas sumariamentey en laformaque prescriban lasleyesde
losprocedimientosjudiciaes.
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOIV
DE LOSDERECHOSREALES

Art.2502.- Losderechosreal es sblo pueden ser creadospor laley. Todo contrato o disposicion de Ultima
voluntad que constituyese otros derechosreal es, o modificaselos que por este Codigo sereconocen,
valdrasolo como constitucion de derechospersonales, s como tal pudiesevaler.

Art.2503.- Son derechosreales:

1- El dominioy & condominio;

2 - El usufructo;

3- El usoy lahabitacion;

4 - Lasservidumbresactivas,

5 - El derecho de hipoteca;

6 - Laprenda;

7-Laanticresis.

Art.2504.- Si @ quetransmiti6 o constituy6 un derecho real que no teniaderecho atransmitir o congtituir,
lo adquiriese después, entiéndese quetransmitid o constituy6 un derecho real verdadero comosi [o hubiera
tenido a tiempo delatransmisién o congtitucion.

Art.2505.- Laadquisicién o transmisin de derechosreal es sobreinmuebl es, solamente sejuzgara
perfeccionadamediantelainscripcion delosrespectivostitulosen losregistrosinmobiliariosdela

jurisdiccién que corresponda. Esas adquisiciones o transmisiones no seran oponiblesatercerosmientrasno
estén registradas.
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOV
DEL DOMINIO DE LASCOSASY DE LOSMODOSDE ADQUIRIRLO

Art.2506.- El dominio esel derecho rea envirtud del cual unacosase encuentrasometidaalavoluntady
alaaccion de unapersona.

Art.2507.- El dominio sellamapleno o perfecto, cuando es perpetuo, y lacosano estagravadacon
ningun derecho real haciaotras personas. Sellamamenos pleno, o imperfecto, cuando deberesolverseal
findeun ciertotiempo o a advenimiento deunacondicidn, o s lacosaqueformasu objeto esuninmueble,
gravado respecto deterceros con un derecho real, como servidumbre, usufructo, etcétera.

Art.2508.- El dominio esexclusivo. Dos personas no pueden tener cadaunaen el todo el dominio deuna
€0Sa; mas pueden ser propietarias en comun delamismacosa, por laparte que cadaunapuedatener.

Art.2509.- El que unavez haadquirido lapropiedad de unacosapor untitulo, no puede en adelante
adquirirlapor otro, s no espor lo quefaltaseal titulo por e cual lahabiaadquirido.

Art.2510.- El dominio es perpetuo, y subsisteindependiente del g ercicio que se puedahacer deédl. El
propietario no dejade serlo, aunque no g erzaninguin acto de propiedad, aunque esté en laimposibilidad
dehacerlo, y aunque untercero los g erzacon su voluntad o contraella, ano ser que deje poseer lacosa
por otro, durante e tiempo requerido paraque éste puedaadquirir lapropiedad por laprescripcion.

Art.2511.- Nadie puede ser privado de su propiedad sino por causade utilidad publica, previala
desposesiony unajustaindemnizacion. Se entiende por justaindemni zacion en este caso, no solo € pago
del valor real delacosa, sinotambién del perjuicio directo quelevengadelaprivacion de su propiedad.

Art.2512.- Cuando laurgenciadelaexpropiaciontengaun caracter de necesidad, detal maneraimperiosa
gue seaimposible ningunaformade procedimiento, laautoridad publicapuede disponer inmediatamentede
lapropiedad privada, bajo su responsabilidad.

Art.2513.- Esinherentealapropiedad el derecho de poseer lacosa, disponer o servirsedeédla, usarlay
gozarlaconformeaun gercicioregular.

Art.2514.- El gercicio de estasfacultades no puede ser restringido en tanto no fuere abusivo, aunque
privare aterceros de ventajas o comodidades.

Art.2515.- El propigtariotienelafacultad degjecutar, respecto delacosa, todosl osactosjuridicosdequedlaes
legdmentesusoeptible dquilalaoarendarla y engenalaatituloonerosoogratito, y 9 esinmueble, gravarlacon
sarvidumbresohipotecas Puedeahdi car supropiedad, abandonar lacosas mplemente, Sntranamitirlaactrapersona

Art.2516.- El propigariotienelafacultad deexd uir atercerosdd uso ogoce, odigposciondelacosa, y detomer aeste
respectotodaslasmedidasgueencuentreconvenientes. Puedeprohibir gueen susinmueblessepongacud quier cosa
gena; queseentreo pasepor dla Puedeencerrar susheredades con paredes, fososo cercos, sujetandoseal os
reglamentospaliddes
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Art.2517.- Poniéndose algunacosaenterreno o predio g eno, e duefio de éstetiene derecho para
removerlasinprevio aviso s no hubiese prestado su consentimiento. Si hubiese prestado consentimiento
paraun fin determinado, no tendraderecho pararemoverlaantesdellenado € fin.

Art.2518.- Lapropiedad dd sud o seextiendeatodasu profundided, y d espacioaéreo sobred sudoenliness
perpendiculares Comprendetodoslosobjetosqueseencuentranbgod sudo, comolostesorasy lasminas sdvolas
modificad onesdigouestaspor lasleyesespecid essobreambosobjetos. B propietarioesdueioexdusvodd espacio
agren; puedeextender end suscondrucciones, aunguequitend vednolaluz, lasvidasuotrasventgas, y puedetambien
demandar lademaliciondelasobrasdd vecinoqueacud quieradturaavancen sobreeseepacio.

Art.2519.- Todaslas construcciones, plantacionesy obrasexistentesenlasuperficieoen e interior deun
terreno, se presumen hechas por €l propietario del terreno, y queaé le pertenecen, s no seprobarelo
contrario. Estaprueba puede ser dada por testigos, cual quieraque seael valor delostrabajos.

Art.2520.- Lapropiedad de unacosacomprende simultaneamentelade | os accesori 0s que se encuentran
endla, natura oartificiamenteunidos.

Art.2521.- Lapropiedad de obras establ ecidas en €l espacio aéreo que se encuentran sobre el terreno, no
causalapresuncion delapropiedad del terreno; ni lapropiedad de obrasbajo el suelo, como unacantera,
bodega, etcétera, tampoco creaen favor del propietario de ellasunapresuncion delapropiedad del suelo.
Art.2522.- Lapropiedad de unacosacomprende virtualmentelade | os objetos que es susceptible de
producir, seaespontaneamente, seacon laayudadel traba o del hombre; como también delos
emolumentos pecuniarios que pueden obtenersedeella, salvo € caso queuntercerotengael derechode
gozar delacosay laexcepcion relativadel poseedor de buenafe.

Art.2523.- Cuaquieraguereclame un derecho sobrelacosade otro, debe probar su pretension, y hasta
gue no sedéesaprueba, € propietario tienelapresuncion de que su derecho esexclusivo eilimitado.

Art.2524.- El dominio seadquiere:

1 - Por laapropiacion;

2 - Por laespecificacion;

3 - Por laaccesion;

4 - Por latradicion;

5 - Por lapercepcion delosfrutos,

6 - Por lasucesion enlosderechosdel propietario;

7 - Por laprescripcion.
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CAP.I
DE LAAPROPIACION

Art.2525.- Laaprehensi on delas cosas muebl es sin duefio, o abandonadas por €l duefio, hechapor
personacapaz de adquirir con e animo de apropiarselas, esuntitulo paraadquirir el dominio deellas.

Art.2526.- Son cosas abandonadas por & duefio aquellas de cuya posesi On se desprende materia mente,
conlamiradeno continuar en el dominiodeellas.

Art.2527.- Son susceptibles de apropiacion por laocupacion, losanimalesde caza, lospecesdelos
mares, riosy deloslagos navegables; las cosas que se hallen en e fondo delosmaresorios, comolas
conchas, corales, etc., Y otrassustanciasque el mar olosriosarrojan, siempre que no presenten sefales
deun dominio anterior; € dineroy cua esquieraotros objetos vol untariamente abandonados por sus
duefiosparaque selosapropiee primer ocupante, losanimalesbravios o salvajesy los domesticados que
recuperen su antigualibertad.

(Verleyes17.500y 20.136.

Art.2528.- No son susceptiblesde gpropiaci on las cosasinmuebl es, | os anima esdomeésti cos o domesti cados,
aunque huyany seacojan en predios g enos, lascosasperdidas, |o quesinlavoluntad delosduefioscaed mar o
alosrios, ni lasquesearrojan parasdvar lasembarcaciones, ni losdespojosdelosnaufragios.

Art.2529.- Si |las cosas abandonadas por sus duefios|o fueren para ciertas personas, esas personas
Unicamente tendran derecho paraapropiarselas. Si otroslastomaren, € duefio quelas abandond tendra
derecho parareivindicarlaso paraexigir suvalor.

Art.2530.- En caso de duda, no se presume quelacosahasido abandonada por su duefio sino que ha
sido perdida, sl escosadeagunvalor.

Art.2531.- El quehallare unacosaperdida, no estaobligado atomarla; perosi lo hiciere, cargamientrasla
tuviereen su poder, conlasobligacionesdel depositario que recibe unarecompensapor sus cuidados.

Art.2532.- S d quehdlalacosaconoce o hubiese podido conocer quién erad duefio, debeinmediatamente
darlenoticiaded|a; y 9 nolohiciere, notienederecho aningunarecompensa, aunque hubiese sido of recidapor
€l propietario, ni aningunacompensacion por sutrabg o, ni por loscostos que hubiesehecho.

Art.2533 - El quehubiesshdlado unacosaperdida, tienederecho aser pagado delosgastoshechosendla y auna
recompensapor € hdlazgo. Bl propigario delacosapuedeexonerarsedetodored amo cediéndolad quelahdlo.

Art.2534.- S e quehallarelacosano supiese quién erael duefio, debe entregarlaa juez masinmediato, o
alapoliciade lugar, los que deberan poner avisosdetreintaentreintadias.

Art.2535.- Si en e término de seismeses desde el Ultimo aviso, no se presentare personaquejustifiquesu
dominio, sevenderalaespecie en publicasubasta, y deduciéndosedel producto losgastosdela
aprehension, delaconservacion, y larecompensadebidaal quelahubiesehallado, € remanente
correspondealaMunicipaidad ddl lugar en quesehallé lacosa.
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Art.2536.- S apareciesed duefio antesde subastadalaespecie, le seraredtituidapagandolosgastos, y loquea
titulo derecompensaadjudicared juezd quehaldlacosa S € duefio hubiese of recido recompensapor €
hdlazgo, d quelahdld puededegir entred premiodd halazgo qued juez regulase, y larecompensaofrecida

Art.2537.- Subastadalacosa, quedairrevocablemente perdidaparael duefio si no prefiere pagar todos
losgastosy e importede remate, s hubiese sido yapagado.

Art.2538.- Si lacosafuese corruptible, o su custodiao conservacion dispendiosa, podraanticiparsela
subasta, y € duefio, presentandose antes de expirar los seismesesdel Ultimo aviso, tendraderecho al
precio, deducidoslosgastosy € premio del hallazgo.

Art.2539.- Comete hurto el que se apropiarelas cosasque hallare, y no procediese segln las
disposicionesdelosarticulosanteriores; y también el que seapropiarelosdespojosdelosnaufragiosy de
las cosasechadasa mar oalosriosparaaijar losbuques.

Art.2540.- Lacazaesotramanerade apropiacion, cuando el animal bravio o salvaje, viendoseen su
libertad natural, fuese tomado muerto o vivo por €l cazador, 0 hubiese caido en lastrampas puestaspor €.

Art.2541.- Mientrasel cazador fuesepersguiendo d anima quehirio, € quelotomase deberdentregarsdlo.

Art.2542.- No se puede cazar Sino en terrenos propios, 0 en terrenos g enos que no estén cercados,
plantados o cultivados, y segun losreglamentosdelapolicia

Art.2543.- Losanima esque secazaren enterrenos g encs, cercadaos, o plantados, o cultivados, snpermisodel
duefio, pertenecend propietario ddl terreno, y € cazador estaobligado apagar € dafio que hubiere causado.

Art.2544.- Mientrasel quetuviereun animal domesticado querecobresulibertad, |o fuese persiguiendo,
nadie puedetomarlo ni cazarlo.

Art.2545.- Lasabejas que huyen delacolmena, y posan en érbol que no seadel propietariodeella,
entiéndese quevuelven asulibertad natural, si € duefio no fuese en seguimiento dedllas, y sbloeneste
caso perteneceran a quelastomare.

Art.2546.- S el enjambre posare enterreno geno, cercado o cultivado, € duefio quelo persiguiese no
podratomarlo sin consentimiento del propietario del terreno.

Art.2547 .- Lapescaestambién otramanerade apropiacion, cuando e pez fueretomado por el pescador
o0 hubiere caido en susredes.

Art.2548.- Eslibre pescar en aguas de uso publico. Cadauno delosriberefiostiene e derecho de pescar
por sulado hastael medio del rio o del arroyo.

Art.2549.- A mésdelasdisposiciones anteriores, el derecho de cazar y de pescar estdsujetoalos
reglamentosdelasautoridades|ocales.

Art.2550.- El que hallare untesoro ocultado o enterrado, en casao fundo propio, adquiere el dominio de
d.
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Art.2551.- Seentiende por tesoro todo objeto que no tiene duefio conocido, y que estaoculto o
enterrado en uninmuebl e, seade creaci 6n antiguao reciente, con excepcion delosobjetosque se
encuentren enlossepul cros, o enloslugares publicos, destinados alasepulturadelos muertos.

Art.2552.- Esprohibido buscar tesoros en predios gjenos, sinlicenciadel duefio, o del quelo represente,
aunquelos poseacomo simpletenedor; pero el quefuere coposeedor del predio, o poseedor imperfecto,
puede buscarlos, con tal que e predio searestituido al estado en que se hallaba.

Art.2553- S dgunodijerequetieneuntesoroenprediogeno, y quiserabuscarl o, puedehacerio, snconsentimiento dd
dueriodd predio, desgnandod lugar enqueseencuentra, y garantizandolaindemnizaci ondetododariod propigtario.

Art.2554.- Reputase descubridor del tesoro a primero quelo hagavisible, aunque seaen partey aunque
no tome posesioén de él ni reconozcaque esun tesoro, y aunque hayaotrosquetrabajen con €.

Art.2555.- Si enel mismo lugar, oinmediato aél, hubiese otro tesoro, € descubridor serael queprimero
lohicierevishble.

Art.2556.- El que halle un tesoro en predio gjeno, esduefio delamitad de él. Laotramitad corresponde
al propietario del predio.

Art.2557.- Si sblo escoposeedor, harasuyo por mitad el tesoro que hallare, y laotramitad sedividira
entre todos|os coposeedores, seguin su porcion en laposesion.

Art.2558.- Si esposeedor imperfecto, como usufructuario, usuario, con derecho real de habitacion, o
acreedor anticresista, lamitad corresponderaal que halaree tesoro, y laotramitad al propietario.

Art.2559.- Si untercero que no es poseedor imperfecto hallael tesoro, le corresponderalamitad, y laotra
mitad a propietario.

Art.2560.- El tesoro encontrado por €l marido o lamujer en predio deuno o deotro, o laparte que
correspondiese al propietario del tesoro hallado por un tercero en predio del marido o delamujer,
corresponde aambos como ganancial.

Art.2561.- El derecho del descubridor del tesoro no puede ser invocado sino respecto delostesoros
encontrados casua mente. Tampoco puede ser invocado por € obrero a cual & propietariodel prediole
hubiese encargado hacer excavaciones buscando un tesoro, ni por otrosquelo hicieren sinautorizacion del
propietario. En estos casos, € tesoro hallado pertenece aeste tltimo.

Art.2562.- El obrero, quetrabajando en un fundo aeno encontrare un tesoro, tiene derecho alamitad de
é, aunqued propietario le hubiere anunciado laposibilidad de halar untesoro.

Art.2563.- Tienetambién derecho alamitad del tesoro hallado, € que emprendiesetrabajosen predio
gjeno, sin consentimiento del propi etario, con otro objeto que el debuscar untesoro.

Art.2564.- Sepuedejustificar lapropiedad del tesoro hallado por € que sedice duefio, por testigos,
presunciones, o por cual quier otro género de prueba.
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Art.2565.- Se presume quelos objetos de reciente origen pertenecen a duefio del lugar donde se
encontraren, s €l hubiesefallecido enlacasaquehaciapartede predio.

Art.2566.- El tesoro hallado en uninmuebl e hipotecado, o dado en anticresis, no estacomprendidoenla
hipoteca, ni enel anticresis.

CAP. 11
DE LA ESPECIFICACION O TRANSFORMACION

Art.2567.- Adquiérese el dominio por latransformaci on o especificacion, cuando alguien por sutrabgjo,
hace un objeto nuevo con lamateriade otro, con laintencion de apropiarselo.

Art.2568.- Si latransformacion sehace de buenafe, ignorando d transformador quelacosaeragenay nofuere
posiblereducirlaasuformaanterior, € duefio dedlasdlo tendraderecho alaindemnizaci on correspondiente.

Art.2569.- Si latransformacion se hizo de malafe, sabiendo o debiendo saber € transformador quela
cosaerageng, y fuereimposiblereducirlaasu formaanterior, € duefio delamateriatendraderecho aser
indemnizado detodo dafio, y alaaccion crimina aquehubierelugar, s no prefiriesetener lacosaen su
nuevaforma, pagando a transformador el mayor val or que hubiesetomado por ella.

Art.2570.- Si latransformacion se hizo de buenafey fuere posible reducir lacosaasu formaanterior, €

duefio delamateriaseraduefio delanuevaespecie, pagando al transformador su trabg o; pero puede solo
exigir e valor delamateria, quedando laespecie de propiedad del transformador.
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOV
DEL DOMINIO DE LASCOSASY DE LOSMODOSDE ADQUIRIRLO [CONTINUACION]

CAP.111 -DELAACCESION

Art.2571.- Seadquiereel dominio por acces 6n, cuando algunacosamueble o inmuebleacreciereaotra
por adherencianatura o artificial.

Dd duvion

Art.2572.- Son accesoriosdel osterrenos confinantescon lariberadelosrios, losacrecentamientosdetierra
guereciban paulatinaeinsensiblemente por efecto delacorrientedelasaguas, y pertenecen alosduefiosdelas
heredadesriberefias. Sendo enlascostasdemar o deriosnavegables, pertenecend Estado.

Art.2573.- Pertenecen también alosriberefios, losterrenos que el curso delasaguas dejare adescubierto,
retirdndose insensiblemente deunadelasriberashacialaotra

Art.2574.- El derecho dea uvion no corresponde sino alospropietariosdetierrasquetienen por limitela
corrientedel aguadelosrioso arroyos; pero no correspondealosriberefiosde unrio canalizadoy cuyas
margenes son formadas por diquesartificiales.

Art.2575.- Si lo queconfinacon € rio fuereun camino publico € terreno dealuvién corresponderaal
Estado, o alaMunicipalidad ddl lugar, segiin queel camino correspondaa Municipio o a Estado.

Art.2576.- Lareunion delatierrano constituye aluvion por inmediataque seencuentrealariberadd rio,
cuando esta separada por unacorriente de aguaque hagaparte del rioy que no seaintermitente.

Art.2577.- Tampoco constituyen aluvion, lasarenas o fango, que se encuentran comprendidasenlos
limitesdel lecho ddl rio, determinado por lalineaaquellegan lasmasatas aguasen su estado normal.

Art.2578.- Losduefios delosterrenos confinantes con aguas durmientes, como lagos, lagunas, etcétera,
no adquieren el terreno descubierto por cual quieradisminucion delasaguas, ni pierden € terreno quelas
aguas cubrieren en suscrecientes.

Art.2579.- El aumento detierrano sereputaraefecto egpontaneo del asaguias, cuando fuereaconsecuenciadeobras
hechaspor |osriberefiosen perjuidodeotrosriberefios Estostienenderecho apedir d restablecmientodel asaguasen
sulecho; y s nofuereposibleconsaguirl o, pueden demandar ladestrucciondeesssobreas.

Art.2580.- S lostrabg oshechospor uno delosriberefiosno fueren s mplementedefensivos, y avanzaren sobre
lacorrientedd agua, € propietario delaotrariberatendraderecho ademandar lasupresion delasobras.

Art.2581.- El terreno de a uvidn no se adqui ere sino cuando estadefinitivamenteformado, y no se
consideratal, sino cuando estdadherido alariberay hacesado de hacer partedel lecho del rio.
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Art.2582.- Cuando seformaunterreno deauvion alolargo de muchas heredades, ladivision sehace
entrelos propietarios que pueden tener derecho aella, en proporcién del ancho que cadaunadelas
heredades presente sobreel antiguorio.

Avulgon

Art.2583.- Cuandounrio ounarroyo llevapor unafuerzasibitaa gunacosasusceptibledeadherencianaurd,
comotierra, arenao plantas, y lasune, seapor adjuncion, seapor superposicion, aun campoinferior, oaun
fundo Stuado enlariberaopuesta, @ duefio dedlaconservasudominio parad soloefectodellevarsda

Art.2584.- Desde quelas cosas dedligadas por avul sion se adhieren naturalmente al terreno riberefio en
guefueron aparar, su antiguo duefio no tendraderecho parareivindicarlas.

Art.2585.- No queriendo reivindicarlas antes que se adhiriesen a terreno en quelasaguaslasdejaron, €
duefio del terreno no tendraderecho paraexigir que sean removidas.

Art.2586.- Cuando laavulsion fuere de cosas no susceptibles de adherencianatural, esaplicablelo
dispuesto sobre cosas perdidas.

Edificaciony Plantacion

Art.2587.- El que sembrare, plantare o edificare en fincapropiacon semillas, plantaso material es gjencs,
adquierelapropiedad de unosy otros; pero estaraobligado apagar suvalor; y s hubiese procedido de
malafe, seraademés condenado al resarcimiento delosdafiosy perjuicios, y s hubierelugar, alas
consecuenciasdelaacusacion crimind. El duefio delas semiillas, plantas o materiaes, podrareivindicarlos
s leconviniere, 9 ulteriormente se separasen.

Art.2588.- Cuando de buenafe, seedificare, sembrare o plantare, con semillaso materialespropiosen
terreno gjeno, € duefio del terreno tendraderecho parahacer suyalaobra, siembrao plantacién, previas
lasindemnizaciones correspondientesal edificante, sembrador o plantador de buenafe, sin que éste pueda
destruir lo que hubiese edificado, sembrado o plantado, no consintiéndolo € duefio del terreno.

Art.2589.- S sehaedificado, sembrado o plantado de maafeenterreno geno, € duefio ddl terreno puede
pedir lademolicién delaobray lareposicion delascosasasu estado primitivo, acostade edificante, sembrador
oplantador. Peros quisiereconservar lo hecho, debed mayor va or adquirido por € inmueble.

Art.2590.- Cuando haya habido malafe, no solo por parteddl queedifica, siembrao plantaenterreno
ajeno, sino también por parte del duefio, searreglaran losderechosdeuno'y otro segiinlo dispuesto
respecto a edificante de buenafe. Se entiende haber malafe por parte del duefio, semprequed edificio,
sembrao plantacion, sehicierenavistay cienciadel mismoy sin oposicion suya.

Art.2591.- S e duefio delaobralahiciese con materiaes genos, € duefio delos materia esninguna
acciontendracontrae duefio del terreno, y solo podraexigir del duefio del terreno laindemnizacion que
este hubierede pagar a duefio delaobra

Art.2592.- Cuandolosanima esdomesti cadosquegozan desullibertad, emigrareny contrgesenlacosumbredevivir
enotroinmueble, d duehio deésteadquiered dominiodedlos, contd quenosehayavdidodedgunatificiopara
atraerlos H antiguoduefionotendrdaccidna gunapararavindicarl os ni paraexigir ningunaindemnizacion.
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Art.2593.- S hubo artificio paraatraerl os, su duefio tendraderecho parareivindicarlos, s puede conocer
laidentidad deellos. En caso contrario, tendraderecho aser indemnizado de su pérdida.

Delaadjuncion

Art.2594.- Cuando dos cosas muebl es, pertenecientes adistintos duefios, se unen detal maneraque
vienen aformar unasola, € propietario delaprincipa adquierelaaccesoria, aunen el caso deser posible
laseparacion, pagando al duefio delacosaaccesorialo queelavaiere.

Art.2595.- Cuando lacosaunidaparael embellecimiento, o perfeccion delaotra, espor su especie
mucho mas preciosaquelaprincipal, e duefio deellapuede pedir su separacidn, aunque no pueda
verificarse sin algun deterioro delacosaaque se haincorporado.

Art.2596.- El duefio delamateriaempleadade maafe, puedepedir queseledevuelvaenigua especiey
forma, cantidad, peso, 0o medidaquelaquetenia, o queasi seavalorelaindemnizacion queseledebe.

Art.2597.- Cuando cosas secas o fluidas de diversos duefios se hubiesen confundido o mezclado,
resultando unatransformacion, s unafueselaprincipal, e duefio deellaadquieree dominio del todo,
pagando a otro € valor delamateriaaccesoria.

Art.2598.- No habiendo cosaprincipal, y siendo | as cosas separables, |a separacion se haraacostadel
guelasunio sin consentimiento delaotraparte.

Art.2599.- Sendoinsgparablesy no habiendo resultado nuevaespeciedelaconfus dnomezcla, € duefiodela
cosaunidasinsuvoluntad, puedepedir d quehizolaunionomezcla, € vaor queteniasu cosaantesdelaunion.

Art.2600.- Si laconfusién o mezclaresultapor un hecho casual, y siendo las cosasinseparables, y no
habiendo cosaprincipal, cadapropietario adquiere en e todo un derecho proporciona alapartequele
corresponda, atendido e valor delas cosas mezcladas o confundidas.

CAP.1V
DE LATRADICION TRASLATIVADE DOMINIO

Art.2601.- Paraquelatradiciontrad ativadelaposesién hagaadquirir € dominio delacosaqueseentrega,
debe ser hechapor € propietario quetengacapacidad paraengenar, y € quelarecibaser capaz deadquirir.

Art.2602.- Latradicion debe ser por titulo suficiente paratransferir el dominio.
Art.2603.- Losunicosderechosquepuedentrangmitirsepor latradicion, sonlosqueson propiosdd quelahace

CAP.V
DE LA EXTINCION DEL DOMINIO

Art.2604.- El derecho de propiedad se extingue de unamaneraabsol uta por ladestruccion o consumo
total delacosaque estabasometidaaédl, o cuando lacosaes puestafueradel comercio.

Art.2605.- Lapropiedad delosanimal es salva es 0 domesti cados se acaba cuando recuperan su antigua
libertad, o pierdenlacostumbre devolver alaresidenciade su duefio.
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Art.2606.- El derecho de propiedad se pierde cuando laley atribuye aunapersona, atitulo de
transformacion, accesiOn, o prescripcion, lapropiedad de unacosapertenecienteaotra.

Art.2607.- Se pierde también desde que se abandone lacosa, aunque otro alin no selahubiese
apropiado. Mientras que otro no se apropielacosaabandonada, eslibre e quefueduefio deella, de
arrepentirsedel abandonoy adquirir denuevo e dominio.

Art.2608.- El que no tienesino lapropiedad de unaparteindivisadelacosa, puede abandonarlapor la
parte quetiene; pero el quetiene el todo delacosa, no puede abandonarlapor unaparteindivisa.

Art.2609.- Sepierdeigual mente el dominio por enajenacion delacosa, cuando otro adquiereel dominio
deellapor latradicion enlascosasmuebles, y enlosinmueblesdespuésdefirmado e instrumento publico
deengenacion, seguido delatradicion.

Art.2610.- Sepierdetambién por latransmisonjudicia del dominio, cua quieraque seasu causa, gecucionde

sentencia, expropiacion por necesidad o utilidad pablica; o por € efecto delosjuiciosqueordenasenla
restitucion deunacosa, cuyapropiedad no hubiesesdo transmitidasino envirtud deuntitulovicioso.
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOVI
DE LASRESTRICCIONESY LiIMITESDEL DOMINIO

Art.2611.- Lasrestriccionesimpuestasal dominio privado sdlo en el interés publico, son regidaspor €
derecho adminidirativo.

Art.2612.- El propietario de uninmueble no puede obligarseano engienarlo, y s lo hicierelaengjenacion
seravalida, sin perjuicio delasaccionespersonalesque el acto puede constituir contradl.

Art.2613.- L osdonanteso testadoresno pueden prohibir al osdonatari oso sucesoresen susderechos, gqueengenen
loshienesmueblesoinmueblesquelesdonaren o dgarenentestamento, por mayor terminoqued dediez aios

Art.2614.- Lospropietarios de bienesraices no pueden constituir sobre ellos derechos enfitéuticos, ni de
superficie, ni imponerles censos, ni rentas que se extiendan amayor término que e decinco afos,
cuaquieraquesead findelaimposicion; ni hacer en elosvinculacion alguna

Art.2615.- El propietario deunfundo no puedehacer excavacioneshi abrir fososensuterreno quepuedan causar la
ruinadel osedifidosoplantacionesexisentesend fundovedino, odeprodudir desmoronamientosdetiera

Art.2616.- Todo propietario debe mantener susedificios de maneraquelacaida, o losmaterialesquede
€llos se desprendan no puedan dafiar alos vecinos o transelintes, bajo la penade satisfacer losdafiose
interesesquepor su negligencialescausare.

Art.2617.- El propietario deedificios no puede dividirlos horizontal mente entre varios duefios, ni por
contrato, ni por actosde Ultimavoluntad.

Art.2618.- Lasmol estias que ocasionen & humo, calor, olores, luminosidad, ruidos, vibracioneso dafios
similarespor & gercicio deactividades en inmuebl esvecinos, no deben exceder lanormal tolerancia
teniendo en cuentalas condicionesdd lugar y aunque mediare autorizacidn administrativaparaaquéllas.

Segunlascircunstanciasdd caso, |osjueces pueden disponer laindemni zacion delosdafiosolacesacion
detaesmoledtias.

Enlaaplicacion de estadisposicion € juez debe contemporizar lasexigenciasdelaproducciony € respeto
debido a uso regular delapropiedad; asimismo tendraen cuentalaprioridad en €l uso.

El juiciotramitardasumariamente.
Art.2619.- Derogado por ley 17.711.
Art.2620.- Lostrabgosy lasobrasque sin causar alosvecinos un perjuicio positivo, o un ataque asu

derecho de propiedad, tuviesen simplemente por resultado privarles de ventajas que gozaban hasta
entonces, no les dan derecho paraunaindemnizacién de dafiosy perjuicios.
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Art.2621.- Nadie puede congtruir cercade unapared medianerao divisoria, pozos, cloacas, |etrinas,
acueductos que causen humedad; establos, depdsitosde sal o demateriascorrogvas, artefactosquesemueven
por vapor, u otrasfabricas, 0 empresas peligrosasalaseguridad, solidez y s ubridad delosedificios, onocivasa
losvecinos, snguardar lasdistancias prescriptas por losreglamentosy usosdel pais, todo sinperjuiciodelo
dispuesto end articulo anterior. A fatadereglamentos, serecurriraajuicio deperitos.

Art.2622.- El que quierahacer unachimenea, o unfogdn u hogar, contraunapared medianera, debe hacer
construir un contramuro deladrillo o piedrade diecisai s centimetros de espesor.

Art.2623.- El que quierahacer un horno o fraguacontraunapared medianera, debe dgjar unvacio o
intervalo, entrelaparedy € horno o fraguade diecisé s centimetros.

Art.2624.- El que quierahacer pozos, con cualquier objeto que sea, contraunapared medianerao no
medianera, debe hacer un contramuro detreintacentimetros de espesor.

Art.2625.- Aun separados de |l as paredes medianeras o divisorias, nadie puede tener en su casadepositos
deaguas estancadas, que puedan ocas onar exha acionesinfestantes, o infiltracionesnocivas, ni hacer
trabgj os quetransmitan alas casas vecinas gasesfétidos, 0 perniciosos, que no resulten delas necesidades
o usosordinarios; ni fraguas, ni maguinas quelancen humo excesivo alas propiedadesvecinas.

Art.2626.- El propietario del terreno contiguo aunapared divisoriapuede destruirlacuando le sea
indispensable o parahacerlaméasfirme o parahacerlade carga, sinindemnizacién algunaal propietarioo
conddmino de pared, debiendo levantar inmediatamente lanuevapared.

Art.2627.- S paracuaquier obrafueseindispensable poner andamios, u otro servicio provisorioen e
inmuebledd vecino, € duefio de éste no tendraderecho paraimpedirlo, siendo acargo del que
construyeselaobralaindemnizacion del dafio que causare.

Art.2628.- El propietario de unaheredad no puede tener en ellaarbolessino adistanciadetresmetros de
lalineadivisoriacon €l vecino, o sealapropiedad de este predio rustico o urbano, esté o no cercado, o
aungue sean ambas heredades de bosgues. Arbustos no pueden tenerse sino adistanciade un metro.

Art.2629.- Si lasramasde al gunos arbol es se extendiesen sobrelas construcciones, jardines, o patios
vecinos, €l duefio de éstostendraderecho parapedir que se corten entodo lo que se extendiesen en su
propiedad; y si fuesen lasraiceslas que se extendiesen en € suelo vecino, d duefio del suelo podra

hacerlas cortar por si mismo, aunquelosérboles, enunoy otro caso estén alasdistanciasfijadaspor laley.

Art.2630.- Los propietarios deterrenos o edificios estan obligados, después delapromulgacion de este
Cadigo, aconstruir lostechos que en adel ante hicieren, de maneraquelas aguas pluvial es caigan sobre su
propio suelo, o sobrelacalleo sitios publicos, y no sobre e suelo del vecino.

Art.2631.- Cuando por lacostumbre del pueblo, losedificios se hallen construidosde maneraquelas
goteras de unaparte delostejados caigan sobre el suelo geno, € duefio del suelo notienederecho para
impedirlo. Unaconstrucci 6n semeante no importaunaservidumbredel predio querecibelasgoteras, y €
duefio ded puede hacer construcciones sobrelapared divisoriaque priven € gotergje del predio vecino,
pero con laobligacion de hacer las obras necesarias paraque el aguacaigaen € predio en que antescaia.
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Art.2632.- El propietario de unaheredad por ningun trabajo u obrapuede hacer correr por € fundo
vecino lasaguas de pozos que el tengaen su heredad, ni lasdel servicio desu casa, salvoloqueen

adel ante se dispone sobrelas aguas natural es o artificia es que hubiesen sido llevadas, 0 sacadasalli para
las necesidades de establ ecimientosindustrial es.

Art.2633.- El propietario estéa obligado en todas circunstancias atomar |as medidas necesarias parahacer
correr lasaguas que no sean pluviaes o defuentes, sobreterreno quele pertenezcao sobrelaviapublica.

Art.2634.- El propietario de unaheredad no puede por medio de un cambio que hagaen € nivel desu
terreno, dirigir sobre el fundo vecino lasaguas pluviaes que caian en su heredad.

Art.2635.- Lasaguas pluviales pertenecen alos duefios de | as heredades donde cayesen, o donde
entrasen, y leseslibredisponer deellaso desviarlas, sin detrimento delosterrenosinferiores.

Art.2636.- Todospueden reunir lasaguas pluvia esque caigan enlugares publicas, o quecorran por lugares
publicos, aunque seadesviando su curso naturd, Sn quel os veci nos puedan degar ninguin derecho adquirido.

Art.2637.- Lasaguas que surgen en losterrenos de parti cul ares pertenecen asus duefios, quienes pueden

usar librementedeéellasy cambiar su direccion natural. El hecho de correr por losterrenosinferioresno da
alosduefios de éstos derecho alguno. Cuando constituyen curso de aguapor cauces natural es pertenecen

al dominio pablicoy no pueden ser aterados.

Art.2638.- El propietario de unafuente que dejacorrer lasaguas de ellasobrelosfundosinferiores, no
puede emplearlasen un uso quelas hagaperjudicialesalas propiedadesinferiores.

Art.2639.- Lospropietarioslimitrofes con losrios o con canal es que sirven alacomunicacién por agua,
estén obligadosadgjar unacalle o camino publico detreintay cinco metroshastalaorilladd rio, o del
canal, sin ningunaindemnizacion. L os propietariosriberefios no pueden hacer en ese espacio ninguna
construccion, ni reparar lasantiguas que existen, ni deteriorar € terreno en maneraalguna.

Art.2640.- Si d rio, o canal atravesare algunaciudad o poblacion, se podramodificar por larespectiva
municipaidad, € ancho delacalle publica, no pudiendo dgarlade menos de quince metros.

Art.2641.- Si losriosfueren navegables, estaprohibido € uso de susaguas, que de cualquier modo
estorbe o perjudiquelanavegacion o € libre paso de cuaquier objeto detransportefluvial.

Art.2642.- Esprohibidoal osriberefiossin conces dn espedia delaautoridad competente, mudar d cursonaturd delas
aguas, cavar d lechodedlas, o secarlasdecud quier modoy encud quier volumen parasustarrencs

Art.2643.- S lasaguas delosrios se estancasen, corriesen méslentas o impetuosas, o torciesen su curso
natural, losriberefios aquienestal es alteraciones perjudiquen, podran remover losobstacul os, construir
obrasdefensivas, o reparar lasdestruidas, con €l fin de quelasaguas serestituyan asu estado anterior.

Art.2644.- S ta esateracionesfueren motivadas por caso fortuito, o fuerzamayor, corresponden d
Estado o provincialos gastos necesariosparavolver las aguas asu estado anterior. S fueren motivadas por
culpade aguno delosriberefios, que hiciese obraperjudicial, o destruyeselas obrasdefensivas, losgastos
seran pagadospor €, amasdelaindemnizacion del dafio.
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Art.2645.- Laconstruccion derepresas de aguaderioso arroyos seregirapor lasnormasdel derecho
adminigréivo.

Art.2646.- Ni conlalicenciadel Estado, provinciao municipalidad, podraningun riberefio extender sus
diquesderepresasmasalladel medio del rio o arroyo.

Art.2647.- Losterrenosinferiores estan sujetosarecibir |as aguas que natural mente descienden delos
terrenos superiores, Sin que paraeso hubiese contribuido € trabajo del hombre.

Art.2648.- Lo dispuesto en € articul o anterior, no comprende | as aguas subterraneas que salen a exterior
por algun trabajo del arte; ni lasaguaspluviales caidas delostechos, o delosdepositos en que hubiesen
sido recogidas, ni lasaguas servidas que se hubiesen empleado en lalimpiezadomeésticao entrabajosde
fébricas, salvo cuando fuesen mezcladascon € aguadelluvia.

Art.2649.- Estanigualmente obligadoslosterrenosinferioresarecibir lasarenasy piedrasquearrastraren
en su curso lasaguas pluviaes, sin que puedan reclamarl aslos propi etarios delosterrenos superiores.

Art.2650.- Losduefios delosterrenosinferioresestan obligadosarecibir | as aguas subterraneas que por
trabajo del hombre salieren a exterior, como fuentes, pozosartesianos, etcétera, cuando no seaposible
por su abundanciacontenerlasen e terreno superior, satisfaci éndosa esunajustaindemnizacion delos
perjuicios que pueden causarles.

Art.2651.- El duefio del terrenoinferior no puede hacer dique alguno que contengao hagarefluir sobree
terreno superior, lasaguas, arenas o piedras, que naturalmente desciendan adl, y aunquelaobrahayasido
vistay conocidapor € duefio ddl terreno superior, puede éste pedir que se destruya, si no hubiese
comprendido € perjuicioqueleharia, y s laobrano tuvieseveinte afios de existencia.

Art.2652.- El que hiciere obrasparaimpedir laentradadelas aguas que su terreno no estdobligado a
recibir, no responderapor € dafio quetal es obras pudieren causar.

Art.2653.- Esprohibido a duefio del terreno superior, agravar lasujecion dd terrenoinferior, dirigiendo
las aguas aun solo punto, 0 haciendo de cual quier modo masimpetuosalacorriente que pueda perjudicar
el terrenoinferior.

Art.2654.- Ningtn medianero podraabrir ventanas o troneras en pared medianera, sin consentimiento del
condémino.

Art.2655.- El duefio de unapared no medianeracontiguaafincaajena, puede abrir en elaventanaspara
recibir luces, atresmetrosdeaturadel piso delapiezaaquequieradarseluz, conregadefierro cuyas
barras no dgjen mayor claro quetres pulgadas.

Art.2656.- Esaslucesno constituyen unaservidumbre, y € duefio delafincao propiedad contigua, puede
adquirir lamedianeriadelapared, y cerrar lasventanas deluces, siempreque edifique apoyandoseenla
pared medianera.

Art.2657.- El quegozadelaluz por ventanas abiertas en su pared, no tiene derecho paraimpedir queen
el suelovecino selevanteunapared quelascierrey leprivedelaluz.
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Art.2658.- No se puedetener vistas sobre el predio vecino, cerrado o abierto, por medio de ventanas,
bal cones u otrosvoladizos, amenos queintermedie unadistanciadetresmetrosdelalineadivisoria

Art.2659.- Tampoco pueden tenerse vistas de costado u oblicuas, sobre propiedad ajena, Si no hay
sesentacentimetrosde distancia

Art.2660.- Lasdistancias que prescriben losarticul os anteriores se cuentan desde  filo delapared donde
no hubiese obrasvoladizas, y desde€ filo exterior de éstas, dondelashaya; y paralasoblicuas, desdela
lineade separacion delas dos propiedades.
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOVII
DEL DOMINIO IMPERFECTO

Art.2661.- Dominioimperfectoesd derechored revocableofidudar o deunasolapersonasobreunacosapropia,
muebleocinmueble, 0d resarvado por d duefio perfecto deunacosaqueeng enasolamentesudominiotil.

Art.2662.- Dominio fiduciario ese que se adquiere en un fideicomiso singular, subordinado adurar
solamente hastael cumplimiento de unacondicionresolutiva, 0 hastad vencimiento de unaplazo resol utivo,
paradl efecto derestituir lacosaauntercero.

Art.2663- Dominiorevocableesd quehaddotranamitidoenvirtud deuntitulorevocableavoluntad dd queloha
tranamitido; o cuandod actud propietario puedeser privado delapropiedad por unacausaprovenientedesutitul o,

Art.2664.- El dominio no sejuzgarevocado cuando el que poseelacosaatitulo de propietario es
condenado aentregarlaen virtud de unaaccion de nulidad, o derescision, 0 por unaaccion contraun
hecho fraudulento, o por restitucion del pago indebido. En estos casos sejuzgaque el dominio no habia
sdo transmitido Sino deunamanerainterina

Art.2665.- Larevocacion del dominio transmitido por medio de untitulo revocableavoluntad del quelo
ha concedido se efectliapor lamanifestacion mismade su voluntad.

Art.2666.- Exceptliase deladisposicion del articulo anterior, el pacto comisorio en € contrato deventa, e
cual no obralarevocacion del dominio sino envirtud del juicio queladeclare, cuando las partesno estén
deacuerdo enlaexistenciadelos hechos de que dependia.

Art.2667.- Lamismaexcepcion se aplicaalacondicién resolutoriaimpuestaen el caso deingratitud del
donatario o legatario, y alaing ecucion delas cargasimpuestasaestos Ultimos.

Art.2668.- Extinguesed dominiorevocablepor € cumplimiento delaclausulalegd constanteend actojuridico
quelotranamitid, o por lacondicion resol utivao plazo resol utivo agque su duracion fue subordinada.

Art.2669.- Larevocacion del dominiotendrasiempre efecto retroactivo a diaen queseadquirié, s no
hubiereenlaley o enlosactosjuridicos quelaestabl ecieron, disposicion expresaen contrario.

Art.2670.- Revocandose e dominio con efecto retroactivo, € antiguo propietario estaautorizado atomar
el inmueblelibredetodaslas cargas, servidumbreso hipotecas con quelo hubiese gravado €l propietario
desposeido 0 € tercer poseedor; pero estaobligado arespetar |os actos administrativosdel propietario
desposeido, como losaquileres o arrendami entos que hubiese hecho.

Quedan asalvolosactosdedisposiciénrealizados por € fiduciario de conformidad conlo previstoenla
legidacion especid.
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Art.2671.- Larevocacion del dominio sobre cosas muebles no tiene efecto contraterceros adquirentes,

usufructuarios, o acreedores pignoraticios, Sino en cuanto ellos, por razon de su malafe, tuvieren una
obligacion personal deretituir lacosa.

Art.2672.- Cuando por laley, o por disposicion expresaen losactosjuridicos que congtituyan e dominio
revocable, larevocacion no tuviere efecto retroactivo, quedan subsi stentes| as engjenaciones hechaspor €
propietario desposeido, como también |os derechos real es que hubi ese constituido sobrelacosa.
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOVIII
DEL CONDOMINIO

Art.2673.- El condominio esel derecho real de propiedad que pertenece avarias personas, por unaparte
indivisasobre unacosamuebleoinmueble.

Art.2674.- No es condominio lacomunion de bienes que no sean Cosas.
Art.2675.- El condominio secongtituyepor contrato, por actosdeUltimavoluntad, oenloscasosquelaley desgna

Art.2676.- Cadaconddmino goza, respecto desu parteindivisa, del osderechosinherentesal apropiedad, compatibles
conlanaurdezaded|a,y puedeg ercerlossind consentimientodel osdemascopropietarios

Art.2677.- Cadacondomino puede engjenar su parteindivisa, y susacreedores pueden hacerlaembargar
y vender antes de hacerseladivision entreloscomuneros.

Art.2678.- Cadauno delos condoémino puede constituir hipotecasobre su parteindivisaen uninmueble
comun, pero € resultado de ellaquedasubordinado al resultado delaparticion, y no tendraefecto alguno
en el caso en qued inmuebletoqueenloteaotro copropietario, o le seaadjudicado enlicitacion.

Art.2679.- Cadauno delosconddémino puedereivindicar, contraun tercer detentador, lacosaen que
tengasu parteindivisa; pero no puedereivindicar unapartematerial y determinadadedla

Art.2680.- Ninguno del osconddmino puedesine consentimiento detodos g ercer sobrelacosacomiinni sobrela
menor partededla, fis camentedeterminada, actosmaerid esojuridicosqueimportend gercidoactud einmediatodd
derechodepropiedad. Laopos ciondeuno bagtaraparaimpedir loguelamayoriaquierahacer aesterespecto.

Art.2681.- Ninguno delos conddmino puede hacer enlacosacomun innovacionesmateriaes, sinel
consentimiento detodoslosotros.

Art.2682.- El conddmino no puede enajenar, congtituir servidumbres, ni hipotecas con perjuicio del
derecho deloscopropietarios. El arrendamiento o € aquiler hecho por alguno deellosesdeninginvalor.

Art.2683.- Sin embargo, laeng enacion, constituci on de servidumbres o hipotecas, € aquiler o
arrendamiento hecho por uno deloscondémino vendrén aser parcial ointegralmente eficaces, s por €
resultado deladivision € todo o partedelacosacominletocaseensulote.

Art.2684.- Todo conddmino puede gozar delacosacomun conformeal destino deella, conta quenola
deterioreensuinterésparticular.

Art.2685.- Todo condémino puede obligar alos copropietarios en proporcién de sus partes alos gastos

de conservacién o reparacién delacosacomun; pero pueden librarse de estaobligacién por € abandono
de su derecho de propiedad.
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Art.2686.- No contribuyendo el condomino olosconddminos, pagaran losinteresesal copropietario que
loshubierehecho, y éstetendraderecho aretener lacosahastaque severifiquee pago.

Art.2687.- A lasdeudas contraidas en pro delacomunidad y durante ella, no estaobligado sino €l
condémino quelascontrgjo, € cual tendraaccion contraloscondéminosparael reembolso delo que
hubiere pagado.

Art.2688.- S ladeudahubiere sido contraidapor |os condémino colectivamente, sin expresion de cuotasy
sin haberse estipulado solidaridad, estan obligados al acreedor por partesiguales, salvo €l derecho decada
uno contralos otros paraque sele abonelo que hayapagado de mas, respecto alacuotaquele
corresponda.

Art.2689.- Enlascargasrea esque graven lacosa, como lahipoteca, cadauno delosconddmino esta
obligado por €l todo deladeuda.

Art.2690.- Cuando entrelos condomino hubiere alguno insolvente, su parte enlacosadeberepartirse
entrelosotrosen proporcion del interésquetenganenela, y segiin e cua hubieren contribuido asatisfacer
lapartedd crédito que correspondiaal insolvente.

Art.2691.- Cadauno delosconddéminos esdeudor alosotros, segun susrespectivas partes, delasrentas
o frutos que hubiere percibido delacosacomun, como del valor del dafio queles hubiese causado.

Art.2692.- Cadacopropietario estaautorizado apedir en cualquier tiempo ladivision delacosacomun,
cuando no seencuentre sometidaaunaindivisionforzosa

Art.2693.- Losconddmino no pueden renunciar de unamaneraindefinidael derecho depedir ladivision;
perolesespermitido convenir en lasuspension deladivision por un término que no excedade cinco afios,
y derenovar este convenio todas|asvecesquelo juzguen conveniente.

Art.2694.- Cuando lacopropiedad en lacosase hubiere constituido por donacién o por testamento, €l
testador o donante puede poner lacondicién de quelacosadadao |egadaquedeindivisapor € mismo
espacio detiempo.

Art.2695.- Ladivision entrelos copropietarioses solo declarativay no traslativadelapropiedad, en e
sentido de que cada conddémino debe ser considerado como que hubieresido, desde €l origendela
indivision, propietario exclusivo delo quele hubiere correspondido en sulote, y como que nuncahubiese
tenido ningun derecho de propiedad en o que hatocado alos otros condéminos.

Art.2696.- El mismo efecto tendrd, cuando por ladivision de condominio uno deloscondémino hubiera
venido aser propietario exclusivo delacosacomun, o cuando por cuaquier acto atitulo oneroso hubiera
cesado laindivisién absol uta, pasando lacosaa dominio de uno deloscomuneros.

Art.2697.- Lasconsecuenciasdelaretroactividad deladivisién seran lasmismas que en este Codigo se
determinan sobreladivision delassucesiones.

Art.2698.- Lasreglasrdativasaladivision delas sucesiones, alamanerade hacerlay alosefectosque
produce, deben aplicarsealadivision de cosas particul ares.
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CAP.I
DE LAADMINISTRACION DE LA COSA COMUN

Art.2699.- Siendo imposiblepor lacalidad delacosascomun o por laoposicién dealguno delos
condominos, el uso o goce delacosacomun o laposesién comun, resolveran todos, si lacosadebe ser
puestaen administracion, o aquiladao arrendada.

Art.2700.- No conviniendo alguno delos condominos en cua quierade estos expedientes, ni usando del
derecho de pedir ladivision delacosa, prevaleceraladecision delamayoria, y ental caso dispondrael
modo de administrarla, nombraray quitaralosadministradores.

Art.2701.- El condomino que g ercierelaadministraci on serareputado mandatario delosotros,
aplicandose elas disposiciones sobre e mandato, y no las disposiciones sobre el socio administrador.

Art.2702.- Determinandose €l arrendamiento o €l aquiler delacosa, debe ser preferido apersona
extrafia, e condodmino queofreciered mismo aquiler olamismarenta

Art.2703.- Ningunadeterminacion seravaida, s no fuesetomadaen reunion detodos|oscondéminoso
desuslegitimosrepresentantes.

Art.2704.- Lamayoriano seranumeéricasino en proporcion delosvaloresdelaparte deloscondominos
enlacosacomun, aunque correspondaauno solo deellos.

Art.2705.- Lamayoriaseraabsoluta, esdecir, debe exceder el valor delamitad delacosa. No habiendo
mayoriaabsolutanadase hara.

Art.2706.- Habiendo empatey no prefiriendo |os conddéminosladecisién por lasuerte o por arbitros,
decidirad juez sumariamenteasolicitud de cualquieradeellos con audienciadelosotros.

Art.2707.- Losfrutosdelacosacomin, no habiendo estipul acion en contrario o disposicién de dltima
voluntad, seran divididos por |osconddminos, en proporcion delosval oresde sus partes.

Art.2708.- Habiendo dudasobred va or delapartedecadauno del osconddminos, sepresumequesoniguaes.

Art.2709.- Cualquieradelos conddéminos que sin mandato delos otros, administraselacosacomun, seré
juzgado como gestor oficioso.

CAP. 11
DELAINDIVISION FORZOSA

(Verley 14.394)
Art.2710.- Habraindivisién forzosa, cuando € condominio seasobre cosas af ectadas como accesorios
indispensables al uso comun de dos 0 més heredades que pertenezcan adiversos propietarios, y ninguno

deloscondéminos podrépedir ladivision.

Art.2711.- Losderechos que en tal es casos corresponden alos condéminos, no son atitulo de
servidumbre, sino atitulo de condominio.
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Art.2712.- Cadauno delos conddéminos puede usar delatotalidad delacosacomuiny de susdiversas
partes como de unacosa propia, bajo lacondicidn de no hacerlaservir aotros usos que aquellosaque
estadestinada, y deno embarazar a derecho igual deloscondéminos.

Art.2713.- El destino delacosacomun se determinano habiendo convencidn, por su naturalezamismay
por €l uso a cual hasido afectada.

Art.2714.- Loscopropietarios delacosacomun no pueden usar deellasino paralasnecesidadesdelas
heredades, en € interésdelascualeslacosahasido dejadaindivisa.

Art.2715.- Habratambiénindivis onforzosa, cuandolaley prohibeladivis on deunacosacomun, o cuandolo
prohibiereunaestipulacionvdiday tempora delosconddminos, o€ acto deUltimavoluntad tambiéntempora
gueno exceda, enunoy enotro caso, € término decinco afos, o cuando ladivisonfuerenocivapor cuaquier
motivo, en cuyo caso debe ser demorada cuanto Seanecesario paraque no hayaperjuicio aloscondominos.

(Ver Ley 14.394 arts. 51 a56)

Art.2716.- El condominio delasparedes, muros, fososy cercosque sirvan de separacion entredos
heredades contiguas, esdeindivisénforzosa.

CAP. 111
DEL CONDOMINIO DELOSMURQOS, CERCOSY FOSOS

Art.2717.- Un muro esmedianero y comun delos vecinos delas heredades contiguas quelo han hecho
congtruir asu costaen € limite separativo delasdos heredades.

Art.2718.- Todapared o muro que sirve de separacion de dos edificios se presume medianero en todasu
alturahastae término dd edificio menosel evado. Laparte que pasalaextremidad deestalltima
construccion, sereputaque pertenece exclusivamentea duefio del edificio masalto, salvo lapruebaen
contrario, por instrumentos publicos, privados, o por signosmaterial es que demuestren lamedianeriade
todalapared, o deque aguéllano existe ni enlaparte mésbajadel edificio.

Art.2719.- Lamedianeriadelas paredes o murosno se presume sino cuando dividen edificios, y no
patios, jardines, quintas, etc., Aunque éstos se encuentren cerrados por todos suslados.

Art.2720.- Losinstrumentos publicos, privados que seinvogquen paracombatir lamedianeriadeben ser
actoscomunesalasdos partes o asusautores.

Art.2721.- End conflicto deuntitulo que establezcalamedianeria, y lossignosde no haberla, € titulo es
superior alossignos.

Art.2722.- Loscondéminos de un muro o pared medianera, estan obligados en laproporcion de sus
derechos, alosgastos dereparaciones o reconstrucciones delapared o muro.

Art.2723.- Cadauno delos condéminos de unapared puede libertarse de contribuir alos gastosde

conservacion delapared, renunciando alamedianeria, contal quelapared no hagapartedeun edificio
guelepertenezca, o quelareparacion o reconstruccion no hayallegado aser necesariapor un hecho suyo.
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Art.2724.- Lafacultad de abandonar lamedianeriacompete acadauno delosvecinos, aun enloslugares
donde el cerramiento esforzoso; y desde que el abandono sehaga, tiene el efecto de conferir al otrola
propiedad exclusivadelapared o muro.

Art.2725.- El queenlospuebloso en susarraba esedificaprimero en un lugar alin no cerrado entre paredes,
puede asentar lamitad delapared que construyasobred terreno del vecino, conta quelapared seadepiedra
odeladrillo hastalaaturadetresmetros, y su espesor entero no excedade dieciocho pulgadas.

Art.2726.- Todo propietario de unaheredad puede obligar asu vecino alaconstrucciony conservacion
deparedesdetresmetrosdeaturay dieciocho pul gadas de espesor paracerramientoy division desus
heredades contiguas, que estén situadas en €l recinto de un pueblo o enlosarrabales.

Art.2727 .- El vecino requerido paracontribuir alaconstruccion de unapared divisoria, oasu
conservacion end caso del articulo anterior, puedelibrarse de esaobligacion, cediendo lamitad del
terreno sobre quelapared debe asentarse, y renunciando alamedianeria.

Art.2728.- El quehubiereconstruido en unlugar donded cerramiento esforzoso, en suterrenoy asu costa, un
muro o pared deencerramiento, no puedereclamar desu vecino € reembolso delamitad desuvaory del
terreno en que sehubiereasentado, Snoend caso qued vecino quieraservirsedelapared divisoria

Art.2729.- Lasparedesdivisoriasdeben levantarse alaalturadesignadaen cadamunicipaidad; s no
hubiese designacion determinada, laaturaseradetres metros.

Art.2730.- Lamedianeriadaderecho acadauno deloscondéminosaservirsedelapared o muro medianero
paratodos|osusosaque dllaestadestinadaseguin su natural eza, conta queno causen deteriorosenlapared, o
comprometan susolidez, y no seestorbed gercicio deiguaesderechosparad vecino.

Art.2731.- Cadauno delos condéminos puede arrimar toda clase de construcciones alapared
medianera, poner tirantes en todo su espesor, sin perjuicio del derecho qued otro vecino tiene de hacerlos
retirar hastalamitad delapared en e caso que é también quieraponer en ellatirantes, o hacer € cafio de
unachimenea: puede también cadauno delosconddminos abrir armarios o nichosaun pasando € medio
delapared, contal queno cause perjuicio a vecino o alapared.

Art.2732.- Cadauno delos conddéminos puede alzar asu costalapared medianerasinindemnizar a
Vecino por e mayor peso que cargue sobreella.

Art.2733.- Cuando lapared medianerano puedasoportar laaturaque selequieradar, € quequiera
alzarladebereconstruirlatodaellaasu costa, y tomar de suterreno e excedente del espesor. El vecino no
puede reclamar ningunaindemnizacion por |os embarazos que le cause lagjecucion delostrabajos.

Art.2734.- En€l casodd articulo anterior, € nuevo muro aunque construido por uno delospropietarios,
esmedianero hastalaaturadel antiguo, y entodo su espesor, salvo el derecho del que hapuesto e
excedentedel terreno paravolver atomarlo, s lapared |legase aser demolida.

Art.2735.- El vecino que no hacontribuido alos gastos paraaumentar laaturadelapared, puede siempre

adquirir lamedianeriadelaparte a zada, reembol sando lamitad delosgastos, y € valor delamitad del
terreno en el caso que se hubiese aumentado su espesor.
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Art.2736.- Todo propietario cuyafincalindainmediatamentecon unapared omuronomedianero, tienelafacultad de
adauirir lamedianeriaentodalaextens on delapared, 0 SHloenlapartequed canceatener lafincadesu propiedad
hegtaladturadelasparedesdivisorias, reembolsandolamitad ddl va or delapared, comoestécondruida odela
porcion dequeadauieramedianeria, comotambiénlamitad dd vaor dd sud o sobrequesehaasentado; peronopodra
limitar laadquis cidnasdlounaporciondd espesor delapared. S SHloquiseraadquirir laporciondeladturagquedeben
tener lasparedesdivisorias, esaobligadoapager € vaor delapared desdesuscimientos

El valor computable delamedianeriaserael delafechadelademandao constitucion en mora

Art.2737.- El uno delosvecinos no puede hacer innovacionesen lapared medianeraqueimpidan a otro
underechoigua y reciproco. No puede disminuir laaturani el espesor delapared, ni hacer abertura
algunasin consentimiento del otro vecino.

Art.2738.- Ladigposicion dd articulo anterior no esgplicablealasparedesque hagan frentealasplazas, cales
o caminospublicos, respecto deloscud esse observaran | osreglamentosparti cularesquelesseanrel tivos.

Art.2739.- El quehubierehechod abandono delamedianeriapor librarsedecontribuir al asreparacioneso
recongruccionesdeunapared, tienesempred derechodeadquirir lamedianeriaded|aenlostérminosexpuestos

Art.2740.- Laadquisicion delamedianeriatiene el efecto de poner alosvecinosen un piedeperfecta
igualdad, y daal quelaadquierelafacultad de pedir lasupresion de obras, aberturas o luces establecidas
enlapared medianeraquefuerenincompatibles con los derechos que confierelamedianeria.

Art.2741.- El vecino que haadquirido lamedianeriano puede prevalerse delosderechosqueella
confiere, paraembarazar |as servidumbres con que su heredad se encuentre gravada.

Art.2742.- Enlascampaiias|os cerramientos medianeros deben hacerse acomunidad de gastos, s lasdos
heredades se encerraren. Cuando unadelas heredades estasin cerco alguno, €l duefio deellano esta
obligado acontribuir paralas paredes, fosos o cercosdivisorios.

Art.2743.- Todo cerramiento que separados propi edades rural es se presume medianero, ano ser que uno
delosterrenos no estuviese cerrado, o hubiese pruebaen contrario.

Art.2744.- Lo dispuesto enlos articul os anteriores sobre paredes 0 muros medianeros, en cuanto alos
derechosy obligacionesdeloscondéminosentresi, tienelugar enlo quefuere aplicable respecto de zanjas
0 cercos, 0 de otras separaciones delosterrenos en las mismas circunstancias.

Art.2745.- Losarbol esexistentes en cercos o zanjasmedianeras, se presume que son también medianeros, y
cadauno delosconddminospodraexigir quesean arrancadoss lecausaren perjuicios. Y s cayesenpor agun
accidenteno podran ser replantados sin consentimiento del otro vecino. Lo mismo seobservararespectodelos
arbolescomunespor estar sutronco end extremo de dosterrenosdediversosduefios.

CAP.1V
DEL CONDOMINIO POR CONFUSIONDELIMITES

Art.2746.- El que poseyereterrenos cuyos|imites estuvieren confundidos con losde un terreno colindante,

repUtase conddmino con el poseedor de eseterreno, y tiene derecho parapedir queloslimites confusosse
investigueny sedemarquen.
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Art.2747.- Cuandoloslimitesdelosterrenos estén cuestionados, o cuando hubiesen quedado sin mojones
por haber sido éstos destruidos, |aaccion competente alos colindantes eslaaccion dereivindicacion para
gue auno delos poseedores selerestituyael terreno en cuyaposesion estuviesee otro.

Art.2748.- Laaccion de dedindetiene por antecedenteindispensablelacontigtiidad y confusion dedos
prediosrusticos. Ellano sedaparadividir |os predios urbanos.

Art.2749.- Estaaccion compete Unicamente alos que tengan derechosreal es sobre el terreno, contrael
propietario del fundo contiguo.

Art.2750.- Puededirigirse contrael Estado respecto delosterrenos dependientesdel dominio privado. El
dedinde delosfundos que dependen del dominio publico correspondealajurisdiccion administrativa

Art.2751.- Laposesion de buenafe de mayor parte deterrenos quelaque expresan lostitul os, no
aprovechaal quelahatenido.

Art.2752.- Losgastosen mejorasdelalineaseparativa son comunes alos colindantes; pero cuando la
demarcacion fuese precedidapor investigacion delimites, losgastosdel dedlinde serepartiran
proporciona mente entreellos, segin laextension del terreno de cadauno.

Art.2753.- El dedinde delosterrenos puede hacerse entrel os colindantes por acuerdo entre ellosque
constede escriturapublica. Bgjo otraformaserade ningun vaor. El acuerdo, lamensuray todoslos
antecedentes que hubiesen concurrido aformarlo deben presentarsea juez parasu aprobacion; y s fuese
aprobado, laescrituraotorgada por personas capaces, y lamensura practicada, serviran en adelante como
titulo de propiedad, siempre que no se causare perjuicio atercero. Enlo sucesivo, € acto puede
Unicamente ser atacado por |as causas que permiten volver sobre unaconvencion.

Art.2754.- El dedindejudicia seharapor agrimensor, y latramitacion del juicio, seradlaque prescribanlas
leyesde procedimiento.

Art.2755.- No siendo posible designar loslimitesdelosterrenos, ni por losvestigiosantiguosni por la

posesion, laparte dudosadelosterrenos seradivididaentrelos colindantes, segiin el juez lo considere
conveniente.
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOIX
DE LASACCIONESREALES

Art.2756.- Accionesrea esson losmediosde hacer declarar enjuiciolaexistencia, plenitudy libertad de
losderechosreales, con € efecto accesorio, cuando hubierelugar, deindemnizacién del dafio causado.

Art.2757.- Lasaccionesreal es que nacen del derecho de propiedad, son: laaccion dereivindicacion, la
accion confesoria, y laaccion negatoria.

CAP.I
DE LA REIVINDICACION

Art.2758.- Laaccion dereivindicacion es unaaccion que nace del dominio que cadauno tiene de cosas
particulares, por lacual € propietario que haperdido laposesion, lareclamay lareivindica, contraaguel
gue seencuentraen posesiondedla

Art.2759.- L ascosasparticularesdequesetienedominio, ssenmueblesoraices, pueden ser objetodelaaccionde
reivindicacion; y lomismolascosasquepor sucaréacter representativo second deran comomueblesoinmuebles

Art.2760.- Sonravindicablesl ostitulosde créditosquenofuesend portador, aunquesetengan cedidoso endosadoss
fuesengntranderendadedominio, mientrasexisanen poder ddl poseedor imperfecto, oS mpledetentador.

Art.2761.- Sontambién reivindicableslas partesidea esdelos muebles o inmuebles, por cadauno delos
conddminos contracadauno de los coposeedores.

Art.2762.- No son reivindicables|os bienes que no sean cosas, ni las cosasfuturas, ni las cosas
accesorias, aunque lleguen asepararse delas principal es, ano ser éstasreivindicadas, ni las cosas muebles
cuyaidentidad no puede ser reconocida, como € dinero, titulosa portador, o cosasfungibles.

Art.2763.- Si lacosahaperecido en parte, 0 s s6lo quedan accesoriosde€lla, sepuedereivindicar la
parte que subsistao los accesorios; determinando de un modo ciertolo que sequiererevindicar.

Art.2764.- Unauniversalidad de bienes, tales como unasucesi on cuestionada, no puede ser objeto dela
accion dereivindicacion; pero puede serlo unauniversalidad de cosas.

Art.2765.- El que haperdido, o aquien se harobado unacosamueble, puedereivindicarla, aunque se
halleen untercer poseedor debuenafe.

Art.2766.- Lacalidad de cosarobada solo es aplicable alasustraccion fraudulentadelacosagena, y no
aun abuso de confianza, violacién de un depdsito, ni aningln acto de engafio o estafa que hubiese hecho
salir lacosadel poder del propietario.

Art.2767 - Laaccdnderavindicacionno esadmisblecontrad poseedor debuenafedeunacosamueble quehubiese
pagadod vaor alapersonaalacud € demandantelahabiaconfiado parasarvirseded|a, paraguardarlaopara
cudquier atroobjeto.
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Art.2768.- Lapersonaque reivindicaunacosamuebl e robadao perdida, de untercer poseedor de buena
fe, no estaobligadaareembol sarle el precio que por elahubiese pagado, con excepcion del casoenquela
cosase hubiese vendido con otrasigual es, en unaventapublicao en casade ventade obj etos semej antes.

Art.2769.- El que hubiese adquirido unacosarobadao perdida, fueradel caso deexcepciondel articulo
anterior, no puede, por vender lacosaen unaventapublica, o en casas donde se venden cosas semej antes,
mejorar Su posicion, ni empeorar lade propietario autorizado areivindicarla.

Art.2770.- Losanunciosde hurtos o de pérdidas, no bastan parahacer presumir demalafeal poseedor
de cosas hurtadas o perdidas que las adquiri 6 después de talesanuncios, s no se probare queteniadeello
conocimiento cuando adquirio lascosas.

Art.2771.- Serdcond derado poseedor demdafed quecomprolacosahurtadao perdidaapersonasospechosaque
no acosumbrabaavender cosassameg antes, o quenoteniacapacidad omediosparaadquirirla

Art.2772.- Laaccion dereivindicacion puede ser g ercida, contrael poseedor delacosa, por todoslos
guetengan sobre éstaun derecho real perfecto oimperfecto.

Art.2773.- Laaccion dereivindicacion no sedacontrael heredero del poseedor, sino cuando € heredero
esposeedor € mismo delacosasobre queversalaacciony no estaobligado por laparte de que sea
heredero del difunto poseedor, sino en cuanto alaparte quetengaen laposesion.

Art.2774.- Laaccion no compete a quenotengael derecho de poseer lacosaal tiempo delademanda,
aunquevinieseatenerlo a tiempo delasentencia, ni a queno tengaal tiempo delasentenciaderecho de
poseer, aunquelo hubiesetenido a comenzar laaccion.

Art.2775.- Lareivindicacion de cosas muebles compete contrad actua poseedor quelashubo por delito
contrael reivindicante.

Art.2776.- S lacosafuereinmueble competelaaccion contrael actual poseedor quelo hubo por despojo
contrael reivindicante.

Art.2777.- Competetambién contrad actual poseedor debuenafequepor titulo oneroso lahubiere obtenido
deunengenantedemaafe, o deun sucesor obligado aredtituirlad reivindicante, como e comodatario.

Art.2778.- Sealacosamuebleoinmueble lareivindicacidn competecontrad actud poseedor, aunquefueredebuena
fequelahubiesetenidodd reivindicante, por unactonulooanulado; y contrad actud possedor, aunquedebuenafe,
guelahubiesedeun engenantedebuenafe S lahubopor titulogratuitoy d engenanteestabaobligedoaredtituirlad
reivindicante, comod sucesor dd comodatario quehubiesecreido guelacosaerapropiadesuadtor.

Art.2779.- Enloscasosen que seguin los articul os anteriores, correspondelaaccion dereivindicacion
contrael nuevo poseedor, quedaal arbitrio ddl relvindicanteintentarladirectamente, o intentar unaaccion
subsidiariacontrael engjenante o sus herederos, por indemnizacion del dafio causado por laengjenacion; y
s obtiene de éstos compl etaindemnizacién del dafio, cesael derecho dereivindicar lacosa.

Art.2780.- Seaonoposiblelaravindicaci on contrad nuevo posesdar, S étehubolacosadd engenanteresponsable
dedla y nohubieseain pagadod precio, olo hubiesesilo pagado en parte, d reivindicantetendraaccidncontrael
nuevo poseedor paraquelepagued precio, oloquequedeadeber.
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Art.2781.- El acreedor quedebuenafehareci bido en prendaunacosamueblepuederepul sar, hestad pagodesu
credito, laravindicaddndirigidacontrad por d propietario.

Art.2782.- Larevindicacion puededirigirsecontrad queposseanombredeotro. Eseno estdobligadoaresponder a
laaccion, 9 dedarad nombrey lares denciadelapersonaacuyonombrelatiene. Desdequeas lohaga, laacciondebe
dirigirsecontrad verdadero poseedor delacosa

Art.2783.- El demandado queniegaser € poseedor delacosa, debeser condenadoatranderirlad demandante, desde
queésteprobarequesehdlaen poder deagud.

Art.2784.- El quedemdafesedapor poseedor Snsarloseracondenadoalaindemnizaciondecudquier perjuicioque
deesedariohayaresuitadod revindicante

Art.2785.- Lareivindicac on podraintentarsecontrad quepor dolo o hecho suyohadegado deposeer paradificultar o
impoghiliterlareivindicadén.

Art.2786.- S lacosasobrequeversalaravindicac onfueremuedle, y hubiesemoativosparatemer quesepierdao
deterioreenmanosdd poseedor, d ravindicantepuedepedir d secuestroded|a, oqued poseedor ledésuficiente
seguridad deredtituir lacosaen caso deser condenado.

Art.2787 - Lasacdonesaccesoriasal areivindicaci on contrad poseedor demdafe, sobrelarestitucondel osfrutos
dafoseinteresespor losdeteriorosquehubiesehecho enlacosa, puedendirigirsecontral osherederospor laparteque
cadaunotengaenlaherencia

Art.2788.- El quegercelaacciondereivindicaci on puede, duranted juicio, impedir qued poseador hagadeteriorosen
lacosaqueseravindica

Art.2789.- S d titulodd revindicanteque probasesu derecho aposeer lacosa, fuesepodterior alaposes onguetiened
demandado, aunqueésteno presentetitulod guno, noesauficienteparafundar lademanda

Art.2790.- S presentaretitul osdepropiedad anterior alaposes ony € demandadono presentaretituloaguno, 2
presumequed autor dd tituloerad poseedor y propietario delaheredad quesereivindica

Art.2791.- Cuandod reivindicantey d poseedor contraguien sedalaaccion, presentaren cadaunotitulosde
propiedad, dadospor lamismapersona, d primeroquehas do puesto enposesi dn delaheredad queserevindica, se
reputaser d propietario.

Art.2792.- Cuandod demandadoy d demandante presenten cadaunotitul osdeadquis conguedloshubiesenhecho
dediferentespersonas, Snquesepuedaestabl ecer cud dedloserad verdadero propidario, sepresumesariod que
tienelaposesion.

Art.2793.- Cuandolacosaravindicadaestaen manosdd demandado contraquienlasentenciasehubiese pronunciado,
debeéstevolvalaend lugar enquedlaseencuentre peros despuésdelademandalahubiesetransportadoactrolugar
méslgano, debeponerlaend lugar enqueestaba

Art.27%4.- Cuandoesuninmuebled objetodelarevindicacion, d demandado condenedoaredtituirlo, stifacela
sentencia, dgandolo desocupadoy enestado gued ravindicantepuedaentrar ensuposeson.
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CAP.1I
DELAACCION CONFESORIA

Art.2795.- Laacc on confesoriaesladerivadadeactosquedecud quier modoimpidanlaplenitud delosderechos
redesolassarvidumbresactivas cond findequel osderechosy lasservidumbresserestabl ezcan.

Art.2796.- Competelaaca 6n confesoriaal ospassedoresdeinmueblescon derecho deposeer, cuandofuesen
impedidosdeg ercer |osderechosinherentesal aposes On, quesedeterminan en estle Codigo: alostitularesverdaderos
o putativosdeservidumbrespersond esactivas, cuandofuesenimpedidosdeg ercerlas: al osacresdoreshipotecariosde
inmuehl esdominantescuyasposeedoresfuesenimpedidosdeg ercer derechosinherentesasuposes on.

Art.2797 - Laacd on confesoriasedacontracud quieraqueimpidal osderechosinherentesalaposes on deotroosus
svidumbresadtivas

Art.2798.- Lebagtad actor probar suderechodeposeer d inmuebledominante, cuandod derechoimpedidonofuese
savidumbre y suderechodeposaer d inmuebledominantey suservidumbreactivao su derecho dehipoteca, cuando
fuesetd d derechoimpedido.

Art.2799.- Cuandod inmuebledominanteo Srvientepertened ereaposeedorescon derecho deposeer, laaccion
confesoriacompeteacadauno dedlosy contracadauno ded|os, enloscasosdes gnedosenlosarticulosanteriores)y
lassentenciasquese pronuncien, perjudicaran o gorovecharan atodosrespecto asu efecto princpd,, perono respectod
efectoaccesorodelaindemnizacondd dafo.

CAPR.II
DELAACCIONNEGATORIA

Art.2800.- Laaccdn negatoriaeslaquecompeteal osposeedoresdeinmuebl escontral osguelesimpidiesen|alibertad
dd gerddodelosderechosredes, afindequeesalibertad searesteblecida

Art.2801.- Laacd dnnegatoriacorrespondeal osposeedoresdeinmuebl esy al osacreedoreshipotecariosimpedidos
degercer librementesusderechos

Art.2802.- Sedacontracua quieraqueimpidad derecho deposeer deotro, aunquesead duefiodd inmueble,
arogandosesobred dgunasarvidumbreindebida

Art.2803 - Laaccion debetener por objeto accesorio privar d demandado detodo ulterior gerciciodeunderechored,
y lareparacidndelosperjuiciosquesugercicioanterior lehubiesecausado, y aun obligar d demandadoaassgurar su
absendonpor unafianza

Art.2804.- Puedetambiéntener por objetoreducir asuslimitesverdaderosd gerciciodeunderechored.

Art.2805.- Al demandantelebagtaprobar su derecho deposeer 0 suderecho dehipoteca, Sn necesidad deprobar que
d inmueblenoetasjetoalasarvidumbrequeselequiereimpone.

Art.2806.- Probdndosequed actodd demandadonoimportad gercicdodeunderechored, aunqued poseedor fuese
acddentamenteimpedidoenlalibredigoos cidn desuderecho, laaccon, S hubo dafio causado, serdjuzgadacomo
meramenteparsond.
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOX
DEL USUFRUCTO

Art.2807.- El usufructo esel derecho real deusar y gozar de unacosa, cuya propiedad pertenece aotro,
contal queno sealteresu substancia.

Art.2808.- Hay dosespeciesde usufructo: usufructo perfecto, y usufructoimperfecto o cuas usufructo. El
usufructo perfecto esd delascosasqued usufructuario puedegozar sncambiar lasubstanciadedlas, aunque
puedan deteriorarse por € tiempo o por € uso quesehaga. El cuas usufructo esel delascosasqueserianinditiles
a usufructuario s nolasconsumiese, o cambiase su substancia, comolosgranos, € dinero, etcétera

Art.2809.- E usufructodemercaderiasesunpuroy Smpleusufructo, y € usufructuario puedeengenarlas Losderechos
respectivossefijaranpor d vaor queseleshubieredado, opor d inventarioquedeterminesu cdidedy cantidad.

Art.2810.- El usufructo perfecto no daa usufructuario lapropiedad delas cosas sujetas aeste usufructo, y
debe conservarlas paradevolverlasal propietario, acabado el usufructo.

Art.2811.- El cuasiusufructo transfierea usufructuario lapropiedad delas cosas sujetasaeste usufructo, y
puede consumirlas, venderlas, o disponer de ellascomo mejor le parezca.

Art.2812 - El usufructo seconsgtituye:

1 - Por contrato oneroso o gratuito;

2 - Por actosde Ultimavoluntad;

3- Enloscasosquelaley designa;

4 - Por prescripcion.

Art.2813.- Esestablecido por contrato oneroso, cuando esel objeto directo de unaventa, de un cambio,
deunaparticién, de unatransaccion, etc., O cuando € vendedor engj ena solamentelanudapropiedad de
un fundo, reservandose su goce.

Art.2814.- Esestablecido por contrato gratuito, cuando el donante no engjenasino lanuda propiedad de
lacosa, reservandose su goce; 0 cuando no damasque e usufructo, o cuando cedeauno el derecho de
propiedad, y aotro el degocedelacosa.

Art.2815.- Esestablecido por testamento, cuando €l testador |ega solamente el goce delacosa,
reservando lanuda propiedad asu heredero, o cuando legaaa guno lanudapropiedad y aotro €l gocede
lacosa, 0 cuando no daexpresamente a legatario sino lanuda propiedad.

Art.2816.- El usufructo legal esestablecido por laley enloshbienesdeloshijosmenoresafavor de sus

padres, enlostérminosdispuestosen € titulo «Delapatria potestad»; y también enloshienessujetosa
reservapor € conyuge binubo, seglinlostérminosdispuestosen d titulo «Del matrimonio».
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Art.2817.- El usufructo se adquiere por prescripcion del gocedelacosa, segun sedisponeene LibrolV,
paraadquirir lapropiedad delosbienes.

Art.2818.- El usufructo no puede ser separado delapropiedad sino por unadisposicion delaley, o por la
voluntad del propietario. L osjueces, so penade nulidad, no pueden constituir usufructo por ningdn motivo
endivisony particion debienes.

Art.2819.- En caso de dudase presume oneroso €l usufructo constituido por contrato; y gratuito €l que
fuese congtituido por disposicion de ditimavoluntad.

Art.2820.- El usufructo que se establece por contrato, sdlo se adquiere como e dominio delas cosas por
latradiciondeé€llas; y € establecido por testamento, por lamuertedel testador.

Art.2821.- El usufructo puede ser establ ecido conjuntay simultaneamente afavor de muchas personas,
por partes separadas o indivisas, puray simplemente, o bajo condiciones, con cargoso sinellos, apartir
deunciertodia, o hastaunaciertaépoca, y en fin contodaslas modalidadesaqued propietario dela
cosajuzgue conveniente someterlo.

Art.2822.- Cuando no se hafijado término paraladuracion del usufructo, se entiende queespor lavida
del usufructuario.

Art.2823.- Siendo dos o méas|osusufructuarios, no habraentre ellos derecho de acrecer, amenos queen
el instrumento congtitutivo del usufructo seestipulare o dispusiere expresamentel o contrario.

Art.2824.- El propietario no podracongtituir el usufructo afavor de muchas personasllamadasagozarlo
sucesivamente las unas después delasotras, aunque estas personas existan a tiempo delacongtitucion del
usufructo.

Art.2825.- El usufructo no puede ser constituido paradurar despuésdelavidadel usufructuario, ni afavor
deunapersonay susherederos.

Art.2826.- El usufructo puede ser alternativamentelegado, colocando € derecho del usufructo mismoen
aternativacon otracosadelapropiedad del testador.

Art.2827.- El usufructo esuniversal, cuando comprende unauniversalidad de bienes, o unaparteaicuota
delauniversalidad. Esparticular cuando comprende uno o muchos objetos ciertosy determinados.

Art.2828.- El usufructo no puede ser establecido afavor de personasjuridicas por mas de veinte afios.
Art.2829.- El usufructo no puede ser constituido bajo unacondicidn suspensivao aplazo suspensivo, a
menos que, siendo hecho por disposicion de Ultimavoluntad, lacondicion secumplao € plazo sevenza
despuésde falecimiento del testador.

Art.2830.- Lascondicionesrequeridas paralavalidez delostitul os destinados atransferir lapropiedad,

sonigua mente necesarias paralavalidez de aquell os que tengan por objeto laconstitucién del usufructo.
Exceptlase d usufructo congtituido por laley, € cua no tiene dependenciade ningun acto deadquisicion.
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CAP.I
DE LACAPACIDAD PARAESTABLECER EL USUFRUCTOY DE LASCOSASSOBRE QUE
PUEDE ESTABLECERSE

Art.2831.- No siendo fungiblelacosafructuaria, no tiene capacidad paraconstituir usufructo por contrato
oneroso, quien no latengaparavender; o por contrato gratuito, quien no latengaparadonar.

Art.2832.- Siendo fungiblelacosafructuaria, no tienen capacidad paraconstituir usufructo por contrato
oneroso o gratuito losque no latienen paraprestar por mutuo.

Art.2833.- Notienen capacidad paracongtituir usufructo, paradespués de susdias, losquenolatengan
parahacer testamento.

Art.2834.- El objeto del usufructo puede ser de las mismas especies de que pueden ser loslegados,
excepto unicamentelosque en estetitul o se prohiben.

Art.2835.- Lasdispos cionesdd comprende en cadaunadelas especies|egadas, son entodo extensivasacada
unadelasespeciesand ogasdeusufructo, no habiendo en estetitul o disposi cionesespecia esen contrario.

Art.2836.- Notienen capacidad paraadquirir € usufructo de cosas muebles o inmueblespor contrato oneroso,
o por diposicion onerosade Ultimavoluntad, losqueno latengan paracomprar bienesdelamismaespecie.

Art.2837.- No puedetransmitir el usufructo por contrato oneroso o gratuito, quien no pudiere constituirlo
por cadauno de esostitul os.

Art.2838.- El usufructo puede ser establecido sobre toda especi e de bienes, muebleso inmuebles,
corporaesoincorporales, que pueden ser vendidos o donados, y todos|os que pueden ser dejados por
disposiciones de Ultimavoluntad. L os bienes que no son cosas sdlo pueden ser objeto actual de usufructo
cuando estuvi eren representados por sus respectivosinstrumentos. Cuando no estuvieren representados
por instrumento, las cosas comprendidasen € crédito o en € derecho, que viniesen apoder del
usufructuario, seran su objeto futuro.

Art.2839.- El usufructo no puede establ ecerse sobre bienes del Estado o delosEstados, o delas
municipaidades, sinunaley especia quelo autorice.

Art.2840.- No puede tampoco establ ecerse sobre bienes dotales delamujer, ni aun con asentimiento del
maridoy mujer.

Art.2841.- El propietario fiduciario no puede establ ecer usufructo sobrelosbienesgravadosde
sudtitucion.

Art.2842.- No pueden ser objetodeusufructo, d propio usufructo, losderechosred esdeusoy habitacion, las
savidumbresred esattivas, separadasdel osinmuehlesaquefuereninherentes lahipoteca, laanticress laprenda
sgparadadel oscréditosgarantidoscondla, y loscréditosquefuesenintrangmisbles

Art.2843.- El usufructo puede establecerse por e condémino de un fundo poseido en comun con otros, de
suparteindivisa
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Art.2844.- El usufructo puede constituirse sobre cosas de mero placer, como un lugar destinado aun
paseo, estatuas o cuadros, aungue no produzcan ningunadutilidad.

Art.2845.- El usufructo puede constituirse sobre un fundo absol utamente improductivo.

CAP. 11
DELASOBLIGACIONESDEL USUFRUCTUARIO,ANTESDE ENTRARENEL USOY
GOCEDELOSBIENES

Art.2846.- El usufructuario, antesdeentrar en € goce delos bienes, debe hacer inventario delosmuebl es,
y un estado delosinmuebles sujetosal usufructo, en presenciadel propietario o su representante. Si el
propietario estuviese ausente, selenombrarapor € juez un representante paraasistir a inventario.

Art.2847.- Sendolaspartesmayoresdeedad y capacesdegercer susderechos, d inventarioy e estado de
losinmuebl es pueden ser hechoseninstrumento privado. En caso contrario, € inventario debeser hecho ante
escribano publicoy dostestigos. Enunoy otro caso, losgastosdel inventario sonacargo del usufructuario.

Art.2848.- Lafatade cumplimiento delaaobligacion anterior, no dgjasin efectolosderechos del
usufructuario, ni lo sometealarestitucion delosfrutos percibidos; pero causalapresuncion dehdlarselos
bienes en buen estado cuando losrecibio.

Art.2849.- Aunqued usufructuario hubiesetomado posesién delosbienessujetosal usufructosin
inventarioy sin oposicion del nudo propietario, en cua quier tiempo puede ser obligado ahacerlo.

Art.2850.- Auncuandod testador hubiesedigpensadod usufructuariolaohligacion dehacer inventario, y aungue
hubieradigpuestoques selequiseseobligaraformarlo, d legado deusufructo seconvertiriaenlegedodeplena
propiedad delacosa, tdesd ausulassetendran por no puestas, cud quieraguesealadasedeheredaros

Art.2851.- El usufructuario, antesdeentrar end uso delacosasujetaa usufructo, debedar fianzadeque
gozaradedla, y laconsarvarade conformidad alasleyes, y quellenaracumplidamentetodaslasobligaciones
guelesonimpuestaspor este Codigo o por € titulo condtitutivo del usufructo, y quedevolveralacosaacabado
€ usufructo. Lafianzapuede ser dispensadapor lavoluntad deloscondtituyentesde usufructo.

Art.2852.- Mientrasd usufructuario no hayallenado laobligacidnimpuestapor € articulo anterior, €
propietario puede negarle laentregade |l os objetos sujetosal usufructo; y s |e hubiese dgjado entrar en
posesiéndeloshbienessinexigirlelafianza, podra, sin embargo, exigirsdlaen cuaquier tiempo.

Art.2853.- Latardanzadel usufructuario endar lafianzano le privade susderechosalosfrutos, desded
momento en queellosleson debidos.

Art.2854.- El usufructuario puede reemplazar lafianzapor prendas, depdsitos en los bancos publicos,
pero no por hipotecas.

Art.2855.- Lafianzadebe presentar laseguridad de responder del valor delosbienesmuebles, y del

importedelosdeteriorosquee usufructuario podriahacer enlosinmuebles. No conviniendo laspartes, €
juez lafijarasegun laimportanciadelos bienessujetosa usufructo.

323


http://www.redseguros.com/

Hma-gurﬁ:;.

www.redseguros.com

Art.2856.- S e usufructuario no dierelafianzaen e término quelesefided juez, losbienesinmuebles
seran dados en arrendamiento, 0 puestos en secuestro, bajo lagarantiade un encargado de hacer las
reparacionesy entregar € excedentedelosalquilereso arrendamiento al usufructuario. Si € usufructo
consiste en dinero, seracolocado ainterés, o empleado en compraderentasdel Estado. Lasmercaderias
seran vendidas, y se colocarasu producto como €l dinero. El propietario puede exonerarse detener a
disposicion del usufructuario losmuebles que sedeterioran por € uso, y exigir que sean vendidos, y se
cologqued precio como €l dinero. El propietario puede, sin embargo, conservar losobjetosdel usufructo
hastaqued usufructuario délafianza, sin estar obligado apagar € interéspor suvalor estimativo.

Art.2857.- Si @ usufructuario, aunque no hayadado lafianza, reclamare bgjo caucion juratorialaentrega
delos muebles necesarios parasu uso, € juez podraacceder asu solicitud.

Art.2858.- Estan dispensadosde dar fianzal os padres, por el usufructo delosbienesde sushijos; pero
estadispensano seaplicaal usufructo constituido por convencién o testamento detercerapersonaa
beneficio delos padres sobrelosbienesdeloshijos.

Art.2859.- Estan también dispensados de dar fianza, €l donante de bienescon lareservade usufructo, y
todoslos que, engjenando unacosaatitul o oneroso, se hubiesen reservado e usufructo. Pero tampoco
estadispensapodraextenderse al adquirentey donatario del usufructo deun bien, del cual el vendedor o
donante se hubiesen reservado lanuda propiedad.

Art.2860.- S durantee usufructo sobrevieneen laposes on persond dd usufructuario un cambiodeta

natura ezaque pongaen peligrolosderechosdd nudo propietario, por gemplo: S quebrase, éste puedereclamar
unafianzag d usufructuario estuvieredispensado dedarla. Lo mismo seracuando € usufructuario cometaabuso
end usoy gocedelosbienesquetieneen usufructo, o cuando délugar ajustas sospechasde maversacion.

Art.2861.- End caso en que e inmueble sometido ausufructo, seaexpropiado por causade utilidad
publica, € usufructuario aunque seasolvente, y esté dispensado de dar fianzas, no puederecibir la
indemnizacion delaexpropiacion sino con € cargo dedar por ellafianzassuficientes.

CAP. 111
DE LOSDERECHOSDEL USUFRUCTUARIO

Art.2862.- Losderechosy lasobligacionesdd usufructuario sonlosmismos, seaqued usufructo vengadela
ley, 0 quehayasido establ ecido de otramanera, salvo lasexcepcionesresultantesdelaley o delaconvencion.

Art.2863.- El usufructuario puede usar, percibir losfrutosnaturales, industridleso civiles, y gozar delos
objetos sobre que se establece & usufructo, como el propietario mismo.

Art.2864.- L osfrutosnaturd espendientesd tiempo decomenzar d usufructo pertenecend usufructuario. Los
pendientesd tiempodeextinguirsed usufructo pertenecend propigtario, y 9 esténvendidos, d precio corresponde
tambiénd propietario. Ni unoni atrotienen quehacerseabono d guno por razdndelabores, samillasuotrosgastos
samgantes, salvolosderechosdel ostercerosquehubiesen empleado sutrabgjo o sudineroenlaproduccidondelos
frutos Lo quesedebapor estarazon debeser sttisfecho por d quepercibal osfrutos

Art.2865.- Losfrutosciviles se adquieren diapor dia, y pertenecen al usufructuario en proporcion del
tiempo que duree usufructo, aungque no los hubiese percibido.
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Art.2866.- Corresponden a usufructuario los productos delas canterasy minasdetodaclase que esténen
explotacion al tiempo de comenzar e usufructo, pero no tiene derecho aabrir minas o canteras.

Art.2867.- Correspondeal usufructuario el goce del aumento que reciban las cosas por accesion, asi
comotambién e terreno deauvion.

Art.2868.- El usufructuario no tiene sobrelostesoros que se descubran en el suelo que usufructtad
derecho quelaley concedeal propietario del terreno.

Art.2869.- Al usufructuario universal o deunapartedicuotadel oshienes, correspondetodo o que pueda
provenir delas cosasdadas en usufructo, aunque no sean frutos, en proporcion alapartedebienesquegozare.

Art.2870.- El usufructuario puededar en arriendo e usufructo, o ceder el gercicio de su derecho atitulo
ONeroso O gratuito; pero permanece directamente responsable al propietario, lo mismo quee fiador, aunde
los menoscabos quetengan losbienes por culpao negligenciadelapersonaquelesustituye. Los contratos
queceebreterminana fin de usufructo.

Art.2871.- El usufructuario decosasgueseconsumencond primer uso, puedeusary gozar librementededlascond
cargoderedtituir otrotantodelamismaespecieocdidad, 0d vaor esimativoqueseleshayadedoend inventario.

Art.2872.- El usufructuario tiene derecho aservirse delas cosas que se gastan y deterioran lentamente en
losusosaque estan destinadas, y solo estéaobligado adevolverlas, a extinguirsed usufructo, en €l estado
enquesehallen, salvo s sedeterioran 0 consumen por su culpa.

Art.2873.- El usufructuario de un monte disfrutade todos| os provechos que puedaproducir segin su
naturaleza. Siendo montetallar o de maderade construccion puede hacer los cortes ordinarios que hariael
propi etario, acomodandose en el modo, porciony épocas alas costumbresdd pais. Pero no podracortar
arbolesfrutales o de adorno, alos que guarnecen |os caminos, o dan sombraalas casas. Losérboles
frutales que se secan 0 que caen por cualquier causa, le pertenecen, pero debe reemplazarlos con otros.

Art.2874.- El usufructuario puede hacer mejoras en |l as cosas que sean objeto del usufructo, contal queno
alteren su substancia, ni suformaprincipa . Podratambién reconstruir cual quier edificio arruinado por veez
u otras causas; pero no tiene derecho areclamar €l pago delasmejoras, sin embargo podrallevarselas
meoras Utilesy voluntarias, siempre que seaposible extraerlas sin detrimento delacosasujetad usufructo,
y podratambién compensarlas con € valor delosdeterioros que esté obligado apagar.

Art.2875.- Cuandod usufructo estaestabl ecido sobrecréditosorentas, | ostitul osdeben ser entregados natificandosea
losdeudores perod usufructuariono puedecobrarl osjudicid mentesnd concursodd nudo propigario.

Art.2876.- El usufructuario puede g ercer todas | as acciones quetengan por objeto larealizacién delos
derechos que corresponden a usufructo; y puedetambién, paraasegurar € gercicio pacificodesu
derecho, intentar las diversas acciones posesorias que € nudo propietario estariaautorizado aintentar.

Art.2877.- Lasentenciaquee usufructuario hubiese obtenido, tanto en € juicio petitorio como en €l

posesorio, aprovechaal nudo propi etario paralaconservacion delosderechos sobrelos cua esdebe
velar; maslas sentenciasdadas contrael usufructuario no pueden ser opuestasal nudo propietario.
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOX
DEL USUFRUCTO [CONTINUACION]

CAP.1V -DELASOBLIGACIONESDEL USUFRUCTUARIO

Art.2878.- El usufructuario debe usar delacosacomolo hariael duefio deédlla, y usarlaen € destino a
cual seencontrabaafectadaantesdel usufructo.

Art.2879.- H usufructuariono puedeemplear |osobjetossometidosasu derecho snoenlosusospropiosalanaurdeza
dedlos. Debedbstenersedetodo acto deexplotacion quetiendaaaumentar por € momento, losemolumentosdesu
derecho, disminuyendo parad porvenir lafuerzaproductivadelascossssometidasa usufructo.

Art.2880.- De cua quier modo que se perturben por untercero losderechosdel propietario, €
usufructuario estdobligado aponerlo en conocimiento de éste. Si no lo hiciereasi responde detodoslos
dafiosqueal propietario leresulten como s hubiesen sido ocasionados por su culpa.

Art.2831.- El usufructuario debehacer g ecutar asu codal asreparacionesnecesariasparalaconsarvaciondelacosa
Aunegaohligadoalasreparacionesextraordinarias, cuando sehacen necesriaspor lafdtadereparacionesde
consarvacion, desdequeserecibio delascosaspertenedientesa usufructo, o cuandodlasson causadaspor suculpa

Art.2882.- El usufructuario no puede exonerarse de hacer |asreparaci ones necesariasalaconservacion de
lacosa, por renunciar asu derecho de usufructo, sino devolviendo losfrutos percibidos despuésdela
neces dad de hacer lasreparaciones, o €l vaor deellos.

Art.2883.- Laobligacion de proveer alasreparacionesde consarvaci on no conciernesino aaquellasquesehan
hecho necesariasdespuésdeentrar en e gocedelascosas. El usufructuario no estaobligado respecto delo que
sehubiesearruinado por vejez 0 acausade un estado de cosas anterior asu entradaen € goce.

Art.2884.- Lasreparacionesde conservacion acargo del usufructuario, son sdlolasordinariasparala
conservacion delosbienes que no excedan lacuartapartedelarentaliquidaanual, s e usufructo fuese
0neroso, o lastrescuartas partess e usufructo fuese gratuito.

Art.2885.- Son reparacionesy gastos extraordinarios|os que fueren necesari os pararestablecer o
reintegrar |os bienes que se hayan arruinado o deteriorado por velez o por caso fortuito.

Art.2886.- El usufructuario no estaobligado ahacer ningunareparaci on de conservaci on cuyacausasea
anterior alaaperturade su derecho.

Art.2887 .- El propietario puedeobligar a usufructuario duranteel usufructo, ahacer lasreparacionesque
estdn asu cargo, sin esperar que el usufructo concluya.

Art.2888.- Si € usufructuario hicierereparaciones que no estan asu cargo, no tendraderecho aninguna
indemnizacion.
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Art.2889.- El usufructuario no tiene derecho paraexigir quee nudo propietario haganingunasmejorasen
loshienesdel usufructo, ni reparacioneso gastosde ningunaclase.

Art.2890.- Si el nudo propietario hiciere reparaciones 0 gastos que estén acargo del usufructuario, tendra
derecho acobrarlosde éste.

Art.2891.- Laohligaciondd usufructuario dehacer reparacionesy gestosasucargo, dloprincipiadesded diaenque
entrareen poses onmiterid deloshienesdd usufructo. Antesdeesediad condtituyentedd usufructood nudo
propietario, noestaohligado ahacer reparaci onadguna, aunquel oshienessedeterioren. Mass latardanzaenredibir los
bienesfuereporqued usufructuarionollenarel asobligad onesquedeben preceder, y d nudopropigtariohicierelas
reparacionesgueestdnacargodd usufructuario despuésdelaentregadel oshienes tendraderechoparaexigir deéste
loquehubiesegagtado, y pararetener |oshieneshastaque seapagado.

Art.2892.- El usufructuario no puede demoler en todo o en parte ningunaconstruccién aunque seapara
substituirlapor otramejor, o parausar y gozar de otro modo € terreno, olosmaterialesdeun edificio. S
en el usufructo hubiere casas, no puede cambiar laformaexterior deellas, ni sus dependencias accesorias,
ni ladistribucion interior delas habitaciones. Tampoco puede cambiar e destino delacasa, aun cuando
aumentase mucho lautilidad que ellapudiere producir.

Art.2893.- El usufructuario esresponsable, s por sunegligenciadejare prescribir las servidumbres activas,
odgarepor sutoleranciaadquirir sobrelosinmuebles servidumbres pasivas, o degjare de pagar deudas
inherentesalos bienesen usufructo.

Art.2894.- El usufructuario debesati facer losimpuestosplblicos cond deradoscomo gravamenesal osfrutos o como
unadeudadd gocedelacosa, y tambiénlascontribuci onesdirectasimpuestasobrel oshienesdd usufructo.

Art.2895.- El usufructuario estaobligado acontribuir con €l nudo propietario, al pago delascargasque
durante &l usufructo hubiesen sido impuestasalapropiedad.

Art.2896.- El usufructuario estaobligado acontribuir con €l nudo propietario a pago delosgastosde
cerramiento forzado delapropiedad, y a dedlinde dedlla, siempre que seagj ecutado asolicitud dealgun
Vecino, y también alaaperturadelascallesy otrosgastos semejantes.

Art.2897.- Entodosloscasosen quee usufructuario esté obligado acontribuir con €l nudo propietario
parasatisfacer |as cargas delapropiedad, serden proporcién del valor delosbienessujetosal usufructo, y
delosquequeden al heredero del propietario.

Art.2898.- El que adquiereatitul o gratuito un usufructo sobre unaparte aicuotadelosbienes, esta
obligado apagar en proporcion de su gocey sin ningunarepeticion, las pensonesdimenticias, lasrentas,
sueldosy réditosdevengadosquegraven € patrimonio.

Art.2899.- El usufructuario de un bien particul ar no estaobligado apagar losintereses delasdeudas, ni
aun de aguellas por las cual es se encuentralacosahipotecada. Si se encontraseforzado paraconservar su
goce apagar esas deudas, puede repetir 1o que pagare contrael deudor por €l capital eintereses, o contra
el propietario no deudor por e capital solamente. El testador puede ordenar que el bien seaentregado al
usufructuario, libredelas hipotecasquelo gravan.
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Art.2900.- Si e legado de usufructo comprendetodos|osbienesdel testador, y € usufructuario universal
quisieraanticipar lassumas necesarias parael pago delasdeudasdelasucesion, € capital debeserle
restituido sininterésalguno d findel usufructo. Pero s @ usufructuario no quisiere hacer laanticipacion, €
heredero puedeelegir, o pagar ladeuda, y en este caso €l usufructuario debelosinteresesdurante el
usufructo, o hacer vender unaporcion delosbienes sujetosa usufructo.

Art.2901.- S e legado de usufructo no comprende sino unaparte alicuotadelosbienesdel testador, ola
universalidad de unadeterminadaespecie de bienes, € usufructuario estaobligado solamente acontribuir
con el heredero a pago delas deudas delasucesion en laproporcion antes establecida.

Art.2902.- S d usufructo condsteen ganados, € usufructuario estaobligado areemplazar conlascriasque
nacieren, losanimalesque mueren ordinariamente, o quefaten por cudquier causa. S € rebafioopiarade
animaesperecedd todo sin culpadd usufructuario, éste cumplecon entregar a duefiolosdespojosquese
hayan savado. S d rebafio o piarapereceen partesin culpade usufructuario, tendraéste opcion acontinuar en
el usufructo, reemplazandolosanimalesquefdtan, o cesar end, entregando | osqueno hayan perecido.

Art.2003 - S d uaufructofuesedeanima esindividud mentecons derados, € usufructuariotienederechoparasavirsede
dlosy obtener losproductasquedieren. No puededquilarlos, ano ser queédesead detinodelosanimaes S s
perdierenomurieren, notieneohligaci ondesudtituir osconlascrias y regpecto dedlosquedaraterminedod usufructo.

Art.2904.- Cuandod usufructo seadecreéditos € usufructuario, despuésdecobrarl os, estén o norepresentadospor
ingrumentos, quedaobligado, comoend usufructo decosassamg antes, alosquefuesen cobrados.

Art.2905.- El usufructuario de créditos no puede cobrarl os por entregavoluntariaque se hagade bienes,
ni hacer novaciéndeellos, ni cobrarlosantesdd vencimiento, ni dar plazo parael pago, ni compensarlos,
ni transar sobreellos, ni hacer remision voluntaria.

Art.2906.- El usufructuario de créditosresponde de ellos, s por su negligenciadgjarede cobrarlos, y de
gjercer todoslosactosjudicialesaese objeto.

Art.2907.- Si € usufructuario no cobrareloscréditosdel usufructo, solo quedaobligado arestituir los
instrumentos que losrepresentaban.

Art.2908.- Losacreedoresdel usufructuario pueden pedir que seleembargue e usufructoy selespague
cond, prestando lafianzasuficiente de conservaciony restitucion delacosatenidaen usufructo.

Art.2909.- Si € usufructo hasido congtituido atitulo gratuito, € usufructuario debe soportar todo o parte
delosgastosdelospleitosrelativos, seaa goce silo, o seaalaplenapropiedad, seguinlasdistinciones
gguientes

Si e pleito no hatenido otro objeto que el goce delacosa, losgastosdetodaclase, como las
condenaciones que se hagan a usufructuario, estan exclusivamente asu cargo.

Si € pleito essobrelaplenapropiedad einteresa, tanto a usufructuario como a nudo propietario, y s se
haganado, |os gastos que no sean reembol sables deben ser soportados por el nudo propietario, y por €
usufructuario enlaproporcién antes establecida. |gual regladebe seguirses € pleito sehaperdido, cuando
el propietarioy e usufructuario han sido partesen € juicio. Cuando uno solo deelloshasido parte, los
gastosalos cuaesuno u otro hasido condenado, quedan asu cargo exclusivo.

Cuando hatenido sblo por objeto lanuda propiedad estan acargo exclusivo del propietario.
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CAP.V
DELASOBLIGACIONESY DERECHOSDEL NUDO PROPIETARIO

Art.2910.- El nudo propietarioestdobligadoaentregar d usufructuariod objetogravado cond usufructo, contodossus
accesoriosend estado quesehdlare, aun cuando no puedaservir parael uso 0 goce propiodesudestino.
Nosonaccesoriosparaser entregedosd usufructuario, lascriasyanad dasdeanima esdadosen usufructo, aun cuando
Sganalasmadres, ni tampocol ostitulosdelapropiedad.

Art.2911.- S d usufructofuesedecréditosrepresantadospor ingrumentos, laentregade éstosdebe ser hechad
usufructuariocomod fuereces onario parapoderi oscobrar.

Art.2912 - El nudo propietariono puede, contralavoluntad dd usufructuario, cambiar laformadelacosagravadade
usufructo, ni levantar nuevascondruccones ni extraer dd fundopiedras areng, ec., Snoparahacer reparacionesend; ni
destruir cosad guna; ni remitir srvidumbresactivas; ni imponer servidumbrespadvas, Snoconladausuladeponerseen
gerddodespuésdelaextindondd usufructo. Pero puedeadauirir sarvidumbresadtives

Art.2913.- Tampoco puedecortar losarbolesgrandesdeunfundo, aunqueno produzcanfruto a guno.
Art.2914.- El nudo propietario nedapuede hacer quedaiea gocedd usufructuario, orestrinjasu derecho.

Art.2915.- Cuandod usufructoescondtituido por titulo oneroso, € nudo propigiariodebegarantir d usufructuariod
gocepecificodesuderecho. Edagarantiaesdelamismadasequelaguedebed vendedor d comprador. S €
usufructofueseatitulogratuitoy decosasfungibles d usufructuarionotieneaccondgunacontrad nudo propietario.

Art.2916.- El nudo propietario conservad gerddodetodosl asderechasdepropiedad competibleconsus
obligadiones. Puedevender d objetosometidod usufructo, donerl o, gravarlo con hipotecaso servidumbresquetengan
efecto despuésdeterminadod usufructoy g ercer todaslasacc onesquepertenezcand propidarioensucdidaddetd.

Art.2917 .- El nudo propietariotienederecho paragjecutar todosl osactosnecesariosparalaconservacion delacosa
Puedetambiénrecongtruir losedificiosdestruidospor cud quier accidente, aunquepor taestrabgiosy durantedlos le
reulted usufructuariodgunaincomodidad odisminucdndesugoce

CAP.VI
DE LAEXTINCION DEL USUFRUCTOY DE SUSEFECTOS

Art.2918 - El usufructo seextingue por larevocaci on directade su congtitucion, por larevocac ondd acto demandado
por losacresdoresdd duefiodd fundo, por laresol ucion delosderechosdd condtituyentedd usufructo, y por lascausas
genardesdeextinciondelosderechosredes

Art.2919.- Hay lugar alarevocaciondirecta, cuandod usufructuariodd fundohadadod usufructoenpagodeuna
deuda, queenverdadnoexidia

Art.2920-- El usufructo seextinguepor lamuertedd usufructuariodecud quier maneraquesuceds y € quees
establecidoafavor deunapersonajuridica, por lacesacion delaexistendialega deesapersonay por haber duradoya
vanteaos

Art.2921.- Seextinguetambién por expirar d téminopor d cud fuecongtituido. Cud quieraguefuesed término
asgnadoaladuraciondd usufructo, nodgadeextinguirsepor lamuertedd usufructuari o acaed daantesdeesetémino.
Enladuracionlegd ddl usufructo, secuentaaund tiempoenqued usufructuariono hausadoded porignorancia,
despojo, ocudquier otracausa
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Art.2922.- Llegado € término del usufructo, s & usufructuario continllagozando delacosa, estara
obligado alarestitucion delosfrutos percibidos, aunqueignored vencimiento del término del usufructo. S
estefuerededinero, debelosintereses desde que concluyeel usufructo.

Art.2923.- El usufructo concedido hastaque unapersonahayallegado aunaedad determinada, durahastaesa
€poca, aunque estatercerapersonahayamuerto antesdelaedad fijada, ano ser quedd titulo congtitutivo
resultareclaramentequelavidadelatercerapersonase hatomado como términoincierto paraladuracion del
usufructo, en cuyo caso  usufructo seextingue por lamuerteen cua quier épocaque suceda.

Art.2924.- El usufructo se pierde por €l no uso, durante el término dediez afios.

Art.2925.- Cuando son muchaslas cosas sometidasal usufructo, € usoy goce que el usufructuario hubiere
tenido deagunadeéllas, no le conservariasu derecho sobrelasotras, amenos que no fuesen todas
comprendidasen unauniversalidad juridica

Art.2926.- Seextingueigua mented usufructo por cumplirselacondicion resolutiva, impuestaend titulo,
paralacesacion de su derecho.

Art.2927.- El usufructuario que gozade lacosadespués de cumplidalacondicion, hace suyoslosfrutos
hastaque se demandalaresolucion desutituloy laentregadel fundo.

Art.2928.- El usufructo se extingue por laconsolidacion, esdecir, por lareunién delapropiedad, y del
usufructo enlapersonadel usufructuario.

Art.2929.- El dominio delacosadadaen usufructo, seraconsolidado en lapersonade nudo propietario
por € fallecimiento del usufructuario, aunque no esté cumplidalacondicion o vencido d plazo aquefue
subordinadaladuracién dd usufructoy por laextincién delapersonajuridicaque adquirid € usufructo, o
por e vencimiento del plazolega deveinteafiosfijado a usufructo delaspersonasjuridicas.

Art.2930.- Cuando € usufructuario fuere vencido enlanuda propiedad que hubiese adquirido, o cuando €
nudo propietariolo fueredel usufructo por eviccion, o resolucion del titulo de adquisicion, € usufructo
renace como antes estaba constituido.

Art.2931.- Seextingue d usufructo por laeng enacion que e usufructuario hicierede su derecho, cuando
el nudo propietariolo hicieredel suyo alamismapersona.

Art.2932.- Laformadelaengjenacion del derecho del usufructo sobre cosainmueble, o s € usufructo
contuvieseaguninmueble, seralaescriturapublica Bajo otraformano tendraefecto alguno.

Art.2933.- Losacreedoresdd usufructuario pueden pedir larevocacion delaeng enacién o renunciadel
derecho ddl usufructuario, sin estar obligadosaprobar que hahabido uninterésfraudulento a hacerse.

Art.2934.- Seextinguetambiénd usufructo por lapérdidatota delacosa, sucedidapor casofortuito, cuandodlano
fuessfunghble

Art.2935.- Cuandolapérdidadelacosapor casofortuito, hubiesesdototd, d usufructuariono conservaraningln
derecho sobrel osaccesoriosquedependen delacosa, ni deloqueded |arestarebg o unanuevay diferenteforma
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Art.2936.- S @ usufructuario hubiese hecho asegurar un edificio consumido en unincendio, € usufructo
contintiasobrelaindemnizaci on que sele hubiese pagado.

Art.2937.- El usufructo se acabapor ladestruccion total delacosa. Cuando hasido parcia lapérdidade
lacosa, € usufructo contintiano sdlo enlo quede elaquedaen suformaprimitiva, sinotambiénenlos
restosy accesorios.

Art.2938.- Laextincion parcial delacosafructuaria, o € deterioro deella, aunque seapor culpade
usufructuario, no daderecho a nudo propietario parademandar laextincion del usufructo. Continuarael
usufructo en lacosadeteriorada, o enlaparterestante deélla; y no queriendo el nudo propietario hacer las
reparaciones necesarias, y obtener del usufructuario lo que gastare en ella, podrademandarlepor la
indemnizacion dd dafio.

Art.2939.- En €l caso ddl articul o anterior, podratambién el nudo propietario, paraevitar destruccioneso
deteriorosfuturos, exigir fianzasaesefin, y no dandolas e usufructuario, se procederacomo estadispuesto
parael caso quee usufructuario no puedarecibir lacosasometidaal usufructo por faltadefianza
sUficiente

Art.2940.- El usufructo quetiene por objeto unauniversalidad de derecho, no seextingue por lapérdida
deunao deotradelas cosas comprendidas en esauniversalidad.

Art.2941.- El usufructo extinguido por ladestruccion fisicadelacosa, no renace cuando el lafuese
restablecidaasu estado primitivo, salvo el usufructo delospadres, o cuando laconstrucciony
reedificacion formare parte de un usufructo sobre bienes col ectivamente consi derados.

Art.2942.- El usufructo se extingue también por laprescripcion.

Art.2943.- Lacesacion del usufructo por cualquieraotracausaque no sealapérdidadelacosafructuaria
olaconsolidacién enlapersonadel usufructuario, tiene por efecto directo einmediato hacer entrar al nudo
propietario en el derecho degoce, ddl cua habiasido tempora mente privado.

Art.2944.- S d usufructo consiste en dinero o hay dinero en € usufructo, € usufructuario debeentregarlo
inmediatamente después delacesacion del usufructo, y s nolo hicieredebelosinteresesdesde el diaen
guetermind su derecho.

Art.2945.- El usufructuario queseencontrareenlaimpodibilided deredtituir enespeciel asobjetosquetomaen
usufructo, o dejustificar queno han perecido por suculpa, debepager d va or dedlosend diaquel osrecibio.

Art.2946.- Laobligacion derestituir, impuestaa usufructuario o asusherederos, comprendeno sdlolos
objetos que desde d principio se encontraban sometidosal usufructo, sino tambiénlosaccesoriosqueelos
han podido recibir, y lasmejoras hechaspor € fructuario, salvo lo dispuesto sobre el derecho de éstepara
Ilevar 1o que puede extraerse, sin detrimento de las cosas que hubiesen estado en usufructo.

Art.2947.- Resuelto & derecho del usufructuario sobreloshienesdel usufructo, € nudo propietariono
quedaobligado aningunaindemnizacion respecto delosterceros, cuyos derechos quedan también
resueltos, ni tampoco e usufructuario, amenos que se obligare expresamente o hubiese procedido demala
fe, aungue esos derechosfuesen de arrendadores o locatarios.
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOXI
DEL USOY DELAHABITACION

Art.2948.- El derecho de uso esun derecho real que consiste enlafacultad deservirsedelacosadeotro,
independiente delaposes 6n de heredad dguna, con e cargo deconservar lasubstanciaded la; o detomar
sobrelosfrutosdeunfundo geno, lo que seapreciso paralasneces dadesdd usuarioy desufamilia

Si serefiereaunacasa, y alautilidad demorar en ella, sellamaen este Codigo, derecho de habitacion.

Art.2949.- El usoy lahabitacién se constituyen del mismo modo que el usufructo, con excepcion deno
haber uso legal o establecido por lasleyes.

Art.2950.- El usuario paraobtener el goce queleesdebido, tieneunaaccion real envirtud delacual
puede obrar no solo contrael propietario que gozadel fundo, sino también contraterceros poseedores, en
cuyo poder seencuentrelaheredad, y tiene también las acciones posesoriasdel usufructuario.

Art.2951.- El derecho de uso puede ser establ ecido sobre toda especie de cosas no fungibles, cuyo goce
puedaser deagunautilidad parael usuario.

Art.2952.- El usoy el derecho de habitacion son regidospor lostitulos quelos han congtituido, y ensu
defecto, por lasdisposicionessiguientes.

Art.2953 - El usoy lahabitac onselimitanal asneces dadespersond esdd usuario, odd hebitador y sufamilia, ssgiinsu
condicionsodd. Lafamiliacomprendelamujery loshijoslegitimosy naturdes tantolosqueexigand momentodela

congtitucion, comolosquenaciesen después d nimerodesirvientesnecesarios, y ademéaslaspersonasquealafechade
lacondtituciéndd usoodelahabitacidnviviancond usuarioo habitador, y laspersonesaduieneséstosdebandimentos

Art.2954.- Lasnecesidades personal es del usuario seran juzgadasen rel acion alasdiversas circunstancias
gue puedan aumentarl as o disminuirlas, como asus hébitos, estado desalud, y lugar dondeviva, sin quese
le puedaoponer que no es personanecesitada.

Art.2955.- No se comprenden en las necesidades del usuario lasque sdlo fuesenrelativasalaindustria
gueegjerciere, 0 a comercio de que seocupare.

Art.2956.- Si e derecho de uso se haestablecido sobre un fundo, seextiendetanto alo queesinmueble
por su natural eza, cuanto atodos|os accesorios que estdn en é parasu explotacion. S hay edificios
construidos parad servicioy explotacion del fundo, € usuario tiene d goce de ellos, seaparahabitar
mientraslo explote, 0 seaparaguardar las cosechas.

Art.2957.- S sereconocequed fundosobred cua un derecho deuso estaestabl ecido, no debeproducir enunafio
comUnmésgueunacantidad defrutossuficientesparasatisfacer lasneces dadesdd usuario, 0S lacasabagtasesilo
parad y sufamilia laposes dnenteradd fundo o delacasa, debeentregarsde, comod fuerausufructuario. Quedara
sJjetoalasreparacionesdeconsavaciony d pago delascontribuciones comod usufructuario. S notomamésgueuna
partedel osfrutos, 09 s0lo ocupaunapartedelacasa, contribuirden proporcidndeloquegoce.
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Art.2958.- El quetieneel uso delosfrutosdeun fundo, tiene derecho ausar detodoslosfrutos naturales
gue produzca. Pero s losfrutos provienen del trabajo del propietario o usufructuario, solotienederechoa
usar delosfrutos, pagados que sean todos| os costos paraproducirlos.

Art.2959.- El quetiene el uso delosfrutos de unacosapor untitulo gratuito no puede dar aotro por
cesidénolocacion, € derecho depercibirlos; pero puede ceder € uso s fue obtenido atitulo oneroso. En
uno'y otro caso, €l uso delosfrutosno puede ser embargado por |os acreedoresdel usuario cuando tienen
lacalidad dedimenticios.

Art.2960.- Constituido el derecho de uso sobreun fundo, € usuario tiene preferenciasobre el propietario,
o usufructuario delaheredad, parausar delosfrutos natural es que produzca, aunque por ese uso todoslos
frutosfuesen consumidos.

Art.2961.- Si sehaestablecido sobre animales, el usuario tiene derecho aemplearlosenlostrabgosy
serviciosalos cuales son propios por su especie, y aun paralas necesidades de suindustriao comercio.

Art.2962.- El quetiene e derecho de uso sobre un rebafio, o piarade ganado, puede aprovecharse dela
crias, lechey lana, en cuanto baste parasu consumoyy el desufamilia.

Art.2963.- El quetieneel derecho de habitacion no puede servirsedelacasasino parahabitar € y su
familia, o parael establecimiento de suindustriao comercio, s no fuereimpropio de su destino; pero no
puede ceder € usodeédlani aquilarla

Art.2964.- Cuando €l uso fuere establ ecido sobre muebles, € usuario no tienefacultad sino para
emplearlosen su servicio personal, y en e desufamilia, sin poder ceder aotrosel uso, aunque setrate de
objetosqued propietario teniacostumbre dealquilar.

Art.2965.- El usuario que no fuese habitador, pudeaquilar € fundo en e cua selehaconstituido €l uso.

Art.2966.- Lasobligacionesdel usuario respecto a uso que debe hacer delacosa, sonlasmismasquelas
del usufructuario en lacosafructuariarespecto asu conservaciony reparaciones.

Art.2967.- El usuario quetienelaposesion delas cosas af ectadas asu derecho, y € que gozadel derecho
de habitacidn con laposesion detodalacasa, deben dar fianzas, y hacer inventario delamismamanera
qued usufructuario; pero e usuarioy € habitador no estén obligadosadar fianzani hacer inventarios la
cosafructuariao lacasaquedaen manosdel propietario, y su derecho selimitaaexigir delosproductos
delacosalo que seanecesario parasus necesi dades personalesy lasde su familia, o cuando reside sélo
en unaparte delacasaque sele hubiese sefialado parahabitacion.

Art.2968.- El quetiene e derecho de habitacién de unacasa, debe contribuir al pago delascargas, delas
contribuciones, y alasreparaciones de conservacion, aprorratade laparte delacasaque ocupe.

Art.2969.- Lo dispuesto sobrelaextincion del usufructo seaplicaiguamenteal usoy al derecho de

habitacion, conlamodificacion quelosacreedoresdel usuario no pueden atacar larenunciaquehicierede
susderechos.
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LIBROTERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOXII
DE LASSERVIDUMBRES

Art.2970.- Sarvidumbreesd derechored,, perpetuo otemporario sobreuninmueblegeno, envirtud dd cud sepuede
usar ded, ogercer dertosderechasdedigposcidn, obienimpedir qued propietario g erzaa gunosdesusderechosde
propiedad.

Art.2971.- Sarvidumbrered esd derecho establecidod possedor deunaheredad, sobreotraheredad genapara
utilideddelaprimera

Art.2972.- Servidumbrepersond eslaguesecondtituyeen utilided dea gunapersonadetermineda, Sn dependenciade
laposesondeuninmueble,y queacebacondla

Art.2973.- Hereded o predio dominanteesagud acuyo beneficio sehan condituido derechosredes

Art.2974.- Hereded o predioSrvienteesague sobred cud sehan condtituido servidumbrespersondesoredes.

Art.2975.- Lassarvidumbresson continuaso discontinuias. L ascontinuas son aguel lascuyo uso eso puedeser continuo,
snunhechoactud dd hombre, comolasarvidumbredevida Lasservidumbresno dgandeser continuias, aunqued
gerddodedlassintarrumpapor inter'va osmaso menoslargosacausadeobstéculoscuyaremocionexijad hechodd
hombre. Lasdiscontinuassonagudlasquetienen necesdad dd hechoactud dd hombreparaser gercidas, comola
savidumbredepaso.

Art.2976.- Lassarvidumbressonvishbleso gparentes, o no gparentes. L asgparentesson agud lasqueseanuncian por
sSgnosexteriores comounapuerta, unaventana. Lasno guarentessonlasqueno semanifiestan por ninglnsgno, como
laprohibicidndedevar unedificdoaunadturadeermineda

CAP.
COMO SEESTABLECENY SEADQUIEREN LASSERVIDUMBRES

Art.2977 - Lassarvidumbres seestabl ecen por contratosonerososo gratuitos, trad ativosde propiedad. El usoqued
propietario delaheredad aguienlasarvidumbrees concedi dahagadeese derecho, tienel ugar detradicion.

Art.2978 - Seestablecentambién por digpos cidndeditimavoluntady por d destinodd padredefamilia Sellama
degtinodd padredefamilialadisposcionqued propietario dedoso mésheredadeshahecho parasu uso respectivo.

Art.2979.- Lacgpadided paraestablecer o adquirir servidumbresesregidapor lasdispod cionesparaestablecer o
adauirir € derechodeusufructo.

Art.2980.- El usufructuario puedeconsantir unaservidumbresobred inmuebl egquetengaenusufructo, perosilopord
tiempoquedurared usufructo, y Snperjuicodel osderechosdd propigario

Art.2981.- Laservidumbreconsentidapor € nudo propietario, no perjudi calosderechosdd usufructuario; y étepuede
impedir d gerddodedladuranted usufructo.
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Art.2982.- Laservidumbre consentidapor € usufructuario sobree inmueble sometido al usufructo, vienea
ser vaidasinrestriccion aguna, s € usufructuario redine en adel antelanudapropiedad al usufructo.

Art.2983.- Laservidumbre consentidapor el nudo propietario afavor del inmuebletenido en usufructo, es
valida, salvo el derecho del usufructuario parausar onodeella

Art.2084.- El usufructuario, d usuario, y € acresdor anticres $a, pueden crear sarvidumbresafavor delosinmueblesque
esénenpoder dedlos anunciando queedtipulantanto paradlos, comoparad nudo propigario, S éseaceptasela
estipulaci on. No habiendo aceptaci on del aesti pulacion por € nudo propigtario, laservidumbressrameramenteun
derechopersond delosquelaedtipularon; y seextinguiracond derechodedlossobrelacosa

Art.2985.- Ningunaservidumbre puede ser establecidaacargo deun fundo comun avarios, sin quetodos
losconddminos concurran a acto de su constitucion.

Art.2986.- Snembargo, laservidumbreestablecidapor € condomino delaheredad llegaaser eficaz, cuandopor
resultado delaparticion oadjudicacion, laheredad gravadacaeentodo o enparteend lotedd comuneroque
condiituyolasarvidumbre, y no puedeoponer lafdtade consentimientodel osconddminos

Art.2987.- Si e copropietario que haestablecido laservidumbre vende su porciénindivisaaun tercero
guellegaaser propietario delasotras porciones por efecto delalicitacion, estetercero estaobligado
como su vendedor asufrir € gjercicio delaservidumbre.

Art.2988.- Las servidumbres pueden establecerse bajo condicion o plazo que suspendael principio desu
gercicio, oquelimitesuduracion.

Art.2089.- Unasarvidumbreno puede s establ ecidasino por d propietario delaheredad quedebeser gravada, pero
€ queno seapropietario delaheredad puedeobligarseaestabl ecer laservidumbrecuandolosea

Art.2990.- L ahipotecagueun acresdor tengasobreuninmueblenoimpided propietariogravarlacon servidumbre,
perod acreedor puedeusar delosderechosacordadoscontrad deudor quedisminuyelagarantiadeladeuda

Art.2991.- Laservidumbreimpuestaaunaheredad, no privaa propietario de establecer otras
servidumbresenlamismaheredad, semprequeellasno perjudiquen alasantiguas.

Art.2992 - Lacondtituciondelasservidumbresen cuantoasuforma, esregidapor lasdisposdonesrd ativasalaventa,
cuandoeshechaatitulooneroso, y alasdonacionesy testamentos, cuandotienel uger atitulogratuito.

Art.2993.- El establecimiento de unaservidumbre constituidapor untitul o, puede ser probadapor € acto
original que demuestre su constitucién, o por un acto g ecutado por € propietario del fundo sirvientequelo
fueseaesetiempo, sin necesidad que el acto de reconoci miento hubiese sido aceptado por € propietario
delaheredad dominante, o por unasentenciaegjecutoriada.

Art.2994.- Cuando € propietario de dos heredades hayaél mismo sujetado launarespecto alaotracon
servidumbres continuasy aparentes, y hagadespués unadesmembracion deédllas, sncambiar € estado de
loslugares, y sinqued contrato tenga convencién algunarespecto alaservidumbre, sejuzgaraaésta
congtituidacomo s fuese por titulo.
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Art.2995.- S d propietario dedosheredades, entrelas cua esexiste un Signo aparente de servidumbredelauna
alaotra, disponedeunadedlas, snqued contrato contenganingunaconvencionre ativaalaservidumbre, ésta
contintaexistiendo activao pasivamenteenfavor del fundo engjenado, o sobred fundo engenado.

Art.2996.- El efecto del destino dado por €l propietario alosdosinmuebles, esindependiente delacausa
gue hayamotivado laseparacion, seaéstael resultado de unaparticion o de unaengjenacion voluntariao
forzosa, o por haber perdido por laprescripcionlapropiedad de uno deellos.

Art.2997 .- Las servidumbres disconti nuas aungue sean aparentes, no pueden establ ecerse por € solo
destino que hubieredado alosinmueblesel propietario deellos.

Art.2998.- Las servidumbres pueden establ ecerse sobrelatotalidad de un inmueble o sobre unaparte
material dedl, en susuperficie, profundidad o atura.

Art.2999.- L aexigenciadehipotecasquegraven unaheredad, no esobgtacul o alaconditucion deservidumbressobre
uninmueble perounaservidumbreas condtituida, no puedeoponerseal osacresdoreshipotecariosanterioresasu
establecimiento, y dlosen caso necesario, pueden pedir qued inmueblesevendacomolibredetodaservidumbre.

Art.3000.- Se pueden congtituir servidumbres cua quieraque sealarestriccion alalibertad de otros
derechosrea es sobrelosinmuebles, aunque lautilidad seade mero recreo; pero s ellano procuraalguna
ventgaaaguel acuyo favor se establece, esdeningunvalor.

Art.3001.- Lasarvidumbrepuedecondituirseabenefico deuninmuebl efuturo o quesilo sevaaadauirir, ocondSente
enunautilidedfutura comoladellevar aguaguea’inno sehadescubierto, pero quepretendedescubrirse

Art.3002.- Laservidumbre no puede establ ecerse sobre bienes que estan fueradel comercio.

Art.3003.- S € acto constitutivo delaservidumbre procuraunautilidad real alaheredad, se presumeque
el derecho concedido esunaservidumbrereal; pero a contrario, si laconcesion del derecho no parece
proporcionar sino un placer o comodidad persona a individuo, se consideracomo establecido enfavor de
lapersona, y solo serareal cuando hayaunaenunciacion expresade ser tal.

Art.3004.- Cuandod derecho concedido noesmasqueunafacultad persond d individuo, seextinguepor lamuertede
exeindividuo; y siloduravanteafioss d titular fuerepersonajuridica Esprohibidatodaestipulaciénencontrario.

Art.3005.- Lacargadel assarvidumbresred esdebe, actud o eventua mente, assgurar unaventgared alaheredad
dominante, y lagtuacion delosprediosdebeparmitir d gercidodedlasnsarindispensablequesetoquen.

Art.3006.- Lasservidumbresred esconsideradas activay pasivamente soninherentesa fundo dominante
y d fundo sirviente, y siguen con ellosacualquier poder que pasen; y no pueden ser separadas del fundo,
ni formar el objeto de unaconvencion, ni ser sometidasagravamen alguno.

Art.3007.- Lasservidumbresreales sonindivisiblescomo cargasy como derechos, y no pueden adquirirse
o perderse por partesalicuotasideales, y los propietariosdelas dif erentes partes pueden g ercerlas, pero
sinagravar lacondicion delaheredad sirviente.

Art.3008.- Laindivisibilidad delas servidumbresnoimpide que en su gercicio puedan ser limitadas
respectod lugar, tiempoy modo degjercerla
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Art.3009.- Jizganse establ ecidas como perpetuas|as servidumbresreales, s no hay convencion quelas
limiteatiempo cierto.

Art.3010.- No pueden establ ecerse servidumbres que cons stan en cua quieraobligaci on de hacer, aunquesea
temporaria, y parautilidad deuninmueble. Laqueasi secondtituya, vadracomo smpleobligacion parad
deudor y susherederos, sin afectar alasheredadesni pasar con elasal osposeedoresdelosinmuebles.

Art.3011.- Todadudasobrelaexistenciade unaservidumbre, seapersona o real, sobre su extension, o
sobreel modo de gjercerla, seinterpretaafavor del propietario del fundo sirviente.

Art.3012.- Los que pueden establ ecer servidumbres en sus heredades, pueden adquirirlas; perolosqueno
gocen de sus derechos como los menores, aungue no puedan establecer servidumbres, pueden adquirirlas.

Art.3013.- El quetomalacalidad de propietario, y gozacomo tal delaheredad, seade buenao malafe, y
el queobraanombredd propietario de uninmueble, aunque no tengamandato, pueden adquirir
servidumbresreales, y lapersonaqgue las haconcedido, no puede revocar su consentimiento.

Art.3014.- Entodosloscasosdel osdosarticulosanteriores, 5 |ospropielarioscuyoshegod assehan hecho,
encuentranonerosod establedmiento delaservidumbre, puedenrenundar ag ercarla renunciandoalaservidumbre

Art.3015.- Uno delos condominosde un fundo indiviso, puede estipular unaservidumbre abeneficio del
predio comun; mas|osotros condéminos pueden rehusar de aprovechar deella. El quelahaconcedido no
puede sustraerse alaaobligacion contraida.

Art.3016.- El usufructuario puedeadquirir unaservidumbreenfavor delaheredad quetieneen usufructo,
declarando obrar por d propietario, o estipulando quelaservidumbre estd establ ecidaenfavor detodoslosque
despuésded posean e inmueble; mass end acto delaadquisicidn sdlotomalacadidad deusufructuario, Sin
expresar a mismo tiempo que estipulaparatodos sus sucesoresen laposesion delaheredad, € derechose
extinguecond usufructo, y € propietario no podrareclamarlaacabado € usufructo.

Art.3017.- Lasservidumbres continuasy aparentes se adquieren por titulo, o por laposesion deveinte
anos. Las servidumbres continuas no aparentes, y |as servidumbres di scontinuas aparentes o no aparentes
no pueden establecerse sino por titul os. Laposesion aunque seainmemorial no basta paraestabl ecerlas.

CAP. 11
DE LOSDERECHOSDEL PROPIETARIO DEL PREDIO DOMINANTE

Art.3018.- Por  establecimiento de unaservidumbre, se entiende concedidaal propietario delaheredad
dominante, lafacultad de gjercer |as servidumbres accesorias que son indispensables parael usodela
servidumbre principal; pero laconces 6n de unaservidumbre, no llevavirtua mentelaconceson deotras
servidumbres, parasolo hacer méascomodo € gjercicio del derecho, si no son indispensabl es parasu uso.

Art.3019.- Laextension delas servidumbres establ ecidas por voluntad del propietario, searreglardpor los
términosde titulo desu origen, y en sudefecto, por lasdisposiciones siguientes.

Art.3020.- El propietario delaheredad dominante puede g ercer su derecho en todalaextension que soporten,
segund usolocd, lasservidumbresdeigua género delaque seencuentraestabl ecidaabeneficio desu heredad.
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Art.3021.- Si lamanerade usar delaservidumbre esincierta, como s e lugar necesario parael gercicio
deun derecho de paso, no esreglado por € titulo; correspondeal deudor delaservidumbredesignar €
lugar por donde é quieraquesegerza.

Art.3022.- El propietario delaheredad dominante, tiened derechodegecutar enlaheredad Srviente, todoslos

trabg osnecesriosparad gercicioy consarvaci ondelaservidumbre masl osgastosson desu cuenta, aunend casode
guelaneces dad dereparacion hubieses do causadapor unvidoinherentealanaurdezadd prediosrviente Eda
disposdoncomprendelasarvidumbredesaufrir lacargadeunmuro oedificio, comotodaslasdemés

Art.3023.- Sepuede sin embargo estipular quelos gastos paralaconservacion delaservidumbre sean a
cargo delaheredad sirviente. Ental caso, € propietario del muro sirviente puedelibertarsedeéllos,
abandonando € fundo a propietario ddl edificio dominante,

Art.3024.- Laservidumbre existente no puede ser separadabajo ningunaformadelaheredad dominante,
paraser transportada sobre otro fundo de lapropiedad del duefio delaheredad dominante o detercero.

Art.3025.- El gercicio delaservidumbre no puede exceder las necesidades del predio dominanteenla
extens On queteniacuando fue congtituida.

Art.3026.- Cuandolaservidumbrehas do congtituidaparaun uso determinado, no pueded ercerseparactrosusos.

Art.3027.- Si laservidumbre hasido adquiridapor posesion del tiempo fijado por laley parala
prescripcion, solo podragercerseenloslimites que hubiesetenido laposesion.

Art.3028.- Si laheredad dominante pasade un propietario (nico amuchos propi etarios en comin o
separados, cadauno de éstostiene derecho agjercer laservidumbre, seadivisibleoindivisible, conée
cargo de usar deellade maneraque no agravelacondicion del fundo sirviente. Asi, s setratadel derecho
de paso, todos | os copropietarios estaran obligados agjercer su derecho por el mismo lugar.
Reciprocamente, ladivision del fundo sirviente, no modificaralosderechosy deberesdelosdosinmuebles.

Art.3029.- Lasavidumbresecons deraradivis blecuando cons stiereen hechosque sean susceptiblesdedivis on,
como sacar piedras, tierra, etoéera, y entd caso, cadauno delosduefiosdd predio dominante, puedeg ercerlaentodo
oenparte, contd quenoexcedalacantidad sefid adaal asneces dadesdd inmuebledominante.

Art.3030.- Cuando laservidumbre seaindivisible, cadauno delos propietarios delaheredad dominante
puede g ercerlasin ningunarestriccion, s |0sotrosno se oponen, aunque aumente e gravamendela
heredad sirviente, s por lanaturaezadelaservidumbre e mayor gravamen fueseinevitable. El poseedor
dd inmueblesirviente no tendraderecho aindemnizaci on dgunapor € aumento del gravamen.

Art.3031.- S laservidumbre persona pasareaser por separado de doso masdominantes, y fueredivisible,
cadauno delosdominantes il o tendraderecho ag ercerlaenlacantidad quelehubiese pertenecido. S fuere
indivisible, cadauno dedlostendraderecho ag ercerla, sn quelosotros puedan oponerse.

Art.3032.- Si é inmueble dominante pasare aser de dos o més dominantes por separado, y la
servidumbre aprovechare sdlo aunapartedel predio, €l derecho de gjercerlacorrespondera
exclusvamentea quefuese poseedor de esaparte, Sin quelos poseedoresdelasotras partestengan en
adelante ningUin derecho.
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Art.3033.- Si laservidumbrefueredivisibley aprovechase atodas|as partesdel inmuebledominante, o a
unaregion que hayallegado aser de dos 0 mas dominantes por separado, cadauno deellossolo tendra
derecho agercerlaen lacantidad que le hubiese correspondido, y en caso de duda, cadauno delos
poseedorestendraderecho agjercerlaen unacantidad proporciona asu parte en el inmueble dominante.
Si fuereindivisible, se procederacomo se hadispuesto cuando € fundo dominante perteneceavarios,
habiendo entoncestantas servidumbres distintas, cuantos sean |os poseedores del inmueble dominante;

pero no entre esos propietari os uno respecto delosotros, evitandose s fuere posibleel mayor gravamen al
prediosirviente.

Art.3034.- Corresponde alosduefios de las heredades dominantes, las accionesy excepcionesreales, |0s
remedi os posesorios extrajudicial es, |lasaccionesy excepciones posesorias.

Art.3035.- Sealaservidumbredivisibleoindivisible, cadauno delosdominantes, en comin, puede g ercer
lasaccionesdd articulo anterior, y lasentenciaaprovechaal os otros condominos.
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOXII
DE LASSERVIDUMBRES[CONTINUACION]

CAP. 111
DE LASOBLIGACIONY DERECHOSDEL PROPIETARIO DE LAHEREDAD SIRVIENTE

Art.3036.- El propietario delaheredad sirviente debe, s laservidumbre esnegativa, abstenerse de actos
dedisposicion o degoce, que puedan impedir €l usodeéella; y s esafirmativaestaobligado asufrir de
partedel propietario delaheredad dominante, todo lo quelaservidumbreleautorice ahacer.

Art.3037.- Bl duefiodd prediosrvienteno puedemenoscabar enmodo agunod usodelaservidumbrecondituida; Sin
embargo, S d lugar asgnedo primitivamentepor  duefio ded lall egaseaserlemuy incomodo, oleprivasehacer end
reparacionesimportantes, podraofrecer atrolugar cdmodod dueiiodd predio dominante, y ésteno podrarehusarlo.

Art.3038.- El propietario delaheredad sirviente que hahecho g ecutar trabgoscontrariosd gerciciodela
servidumbre, estdobligado arestablecer, asu costa, lascosasasu antiguo estado, y en su caso aser condenado
asatisfacer dafiosy perjuicios. S laheredad sirviente hubiese pasado amanosde un sucesor particular, esteesta
obligado asufrir e restablecimiento del antiguo estado de cosas, pero no podraser condenado ahacerloasu
costa, savo e derechodd propietario delaheredad dominante, pararecuperar losgastosy losdariosy
perjuiciosdd autor delostrabgjosqueforman obstéculod gercicio delaservidumbre,

Art.3039.- Cumpliendo conlaobligacién detolerar o abstenerse, que sederivadelaservidumbre, €
propietario delaheredad sirviente conservad gercicio detodas|asfacultadesinherentesalapropiedad.
Asi, puede hacer construcciones sobre el suelo que debe laservidumbre de paso, con condicion dedegjar
ladtura, e ancho, laluzy € airenecesariosasu gjercicio.

Art.3040.- El propietario del predio sirvienteno pierde el derecho de hacer servir el predio alosmismos
usosqueformen & objeto delaservidumbre. Asi, aquel cuyo fundo estdgravado con unaservidumbrede
paso, o cuyafuente 0 pozo de aguaen su heredad, estagravado con laservidumbre de sacar aguaded,
conservalafacultad de pasar é mismo parasacar € aguaquele seanecesaria, contribuyendoenla
proporcion de su goce alos gastos de l as reparaci ones que necesita esta comunidad de uso.

Art.3041.- Puedeexigir qued gercicio delaservidumbre searregle de un modo menosperjudicial asus
intereses, sin privar al propietario delaheredad dominante, delasventgjasaquetengaderecho.

Art.3042.- Si el poseedor delaheredad sirviente se hubiese obligado ahacer obraso gastosparael
gercicio o conservacion delaservidumbre, tal obligacién solo afectaraad y asusherederos, y noa que
seaposeedor delaheredad sirviente.

Art.3043.- Si laheredad sirviente pasare apertenecer ados o mas poseedores separados, y la
servidumbre se g erciere sobre unaparte de ellasolamente, las otras partes quedan libres.

Art.3044.- En caso de dudasobrelasrestriccionesimpuestas por las servidumbresalaheredad Sirviente,
deberesolverseafavor delalibertad delaheredad.
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CAP.1V
DELAEXTINCION DE LASSERVIDUMBRES

Art.3045.- Las servidumbres se extinguen por laresolucion del derecho del quelashabiaconstituido, sea
por larescision, o por ser anulado € titulo por algun defecto inherente al acto.

Art.3046.- Se extinguen también por e vencimiento del plazo acordado paralaservidumbre, y por €
cumplimiento delacondicion resol utoriaaque ese derecho estuviere subordinado.

Art.3047.- Lasservidumbres seextinguen por larenunciaexpresaotacitadd propietariodelaheredad d cud
esdebida, o delapersonaafavor delacud sehacongtituido € derecho. Larenunciaexpresadebe ser hechaen
laformaprescriptaparalaengenacion delosinmuebles. No tiene neces dad de ser aceptadaparaproducir su
efectoentrelaspartes. Larenunciatécitasucederacuando € poseedor del inmuebles rviente hayahecho, con
autorizacion escritadel dominante, obras permanentesqueestorben e gerciciodelaservidumbre.

Art.3048.- Latoleranciadeobrascontrariasd gjercicio delaservidumbresnoimportaunarenunciadel
derecho, aunque sean hechasavistadel dominante, ano ser queduren € tiempo necesario paralaprescripcion.

Art.3049.- Tampoco importaunarenunciatécitadel derecho, laconstruccion de obrascontrariasal
giercicio delaservidumbre, hechaspor el dominante en su heredad, aunque sean permanentes, ano ser
gueduren el tiempo necesario paralaprescripcion.

Art.3050.- Laservidumbre concluye cuando no tiene ninguin objeto de utilidad paralaheredad dominante.
Un cambio que no quitasealaservidumbretodaespecie de utilidad, seriainsuficiente parahacerlaconcluir.

Art.3051.- Lasarvidumbreseextinguetambién cuando su g erciciollegaaser absolutamenteimposible por
razon deruinadedguno delospredios, o por cambio sobrevenido alaheredad dominante, o alaheredad
sirviente, yaprovengan de un acontecimiento delanaturaleza, o deun hecholicito departedeuntercero.

Art.3052.- Laservidumbre no cesacuando laimposi bilidad de g ercerlaprovengade cambios hechos por
el propietario delaheredad dominante, o por €l propietario delaheredad sirviente, 0 por un tercero,
traspasando loslimites de su derecho.

Art.3053.- Laservidumbrerevive cuando las cosas cambiadas son restablecidas, y puedeusarsededla, s
no se hubiese pasado € tiempo delaprescripcion, sin que d dominante hubierarestablecido las cosas
destruidas o cambiadas por él, 0 s teniendo derecho ademandar |as reparaci ones necesarias, nolas
demandd, oo hizo después de pasado € tiempo delaprescripcion.

Art.3054.- Esaplicablelo dispuesto en € articulo anterior alas servidumbres activas o pasivas, inherentes
acasas, paredesde un solo duefio o medianeras, y alas construccionesen general . Si éstas se demoliesen
o destruyesen, y fuesen reconstruidas, laservidumbre continlaen lanuevacasa, enlanuevapared, oenla
nuevaconstruccion, s no hubiese pasado € tiempo delaprescripcion.

Art.3055.- Las servidumbres se extinguen por lareunién enlamismapersona, seadelospropietariosde
lasheredades o de untercero, del predio dominantey del predio sirviente, cualquieraque sealacausaque
lahayamotivado, o cuando enlas servidumbres afavor de unapersona, éstahallegado aser propietaria
dd fundogrviente.
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Art.3056.- Si laadquisicion delaheredad que causo lareunion en unapersonadelosdospredios, llegare
aser anulada, rescindidao resueltacon efecto retroactivo, sejuzgaqguelaservidumbre nuncahasido
extinguida. Lo mismo sucederas lareunion delasdos heredades cesare por unaeviccionlegal .

Art.3057.- Extinguidalaservidumbre por confus on definitivade lasdos calidades de dominantey
poseedor del inmueblesirviente, no revivirapor € hecho de dejar de pertenecer al mismo poseedor €l
inmueble dominante o e inmueble sirviente, ano ser que hubi ese declaracion expresaen € instrumento de
engj enacion de uno de esosinmuebl es, 0 que sin haber declaracién en sentido contrario, existiesen entre
aquéllossignos aparentes de servidumbre a tiempo delaengjenacion.

Art.3058.- Nohabraconfus on delasdoscalidadesdedominantey poseedor dd fundosirviente, cuandod paseedor
deunodelosinmueblesllegaseaser smplementeconddminodd otroinmuehle, o cuandolasodedad conyugd
adquirieseuninmuebledominanteosrvientedeotroinmuebledeuno delosconyuges, odeunodel ossodos amenos
quedisudtod matrimonio, odisudtalasod edad, ambosinmuebl esvenganapertenecer alamismapersona

Art.3059.- Lasservidumbres seextinguen por  nouso durantediez aios, aunqueseacausado por casofortuitoo
fuerzamayor. El tiempo delaprescripaion por € no uso contindiacortiendo paral asservidumbresdiscontinuas, desded
diaenquesehayadgadodeusar dedllas, y paralascontinuasdesded diaen quesehahechounactocontrarioasu
geddo.

Art.3060.- Paraconsarvar laservidumbreeimpedir laprescripc on, bastaquel osrepresentantesdd propietarioenlos
derechosdesu predio, olasextrafioshayan hechouso delasarvidumbrepor ocas ondd fundo. Ag, laservidumbrese
conservapor € usoqueded|ahicierad poseedor demdafequegocedelaheredad alacua esdebida

Art.3061.- S laheredad enfavor delacud lasarvidumbreestaestabl ecida, perteneceamuchos «qroindivisox, d goce
dd unoimpidelaprescripaonrespectodetodos.

Art.3062.- S entrelospropietariosseencuentraad guno contrad cud d tiempo delaprescripcidnnohapodidocorrer,
hebrdésteconservadod derechodelosotros

Art.3063.- Lamodificaciondelasarvidumbre, 0 sead modo deusarla, seprescribedelamismamangraquela
svidumbre

Art.3064.- E usoincompleto orestringido deunaservidumbre, duranted tiempo sefid ado paralaprescripcion, traela
extinaonpardd dedla y lareduceal oslimitesenquehasdousada

Art.3065.- Cuandod propietario delaheredad dominantehausadolaservidumbreconformeasutitulo, enlamedida
desusneces dadeso conveniencias, debejuzgarsequelahaconsarvado integra, aunqueno hayahechotodoloque
estabaautorizadoahecer. Adl, agud aquiensutituloleconfiered derecho depasar apie, acabdlo, oencarro, consarva
integrosu derecho cuando sehalimitadoagercer d pasoapie

Art.3066.- Cuandod geradopadd delaservidumbrehasdod resultadodeuncambioend esadomaterid delos
lugaresquehaciaimposibled uso completo, o por oposdondepartedd propietariodelaheredad sirviente, la
sarvidumbrequedareducidaal oslimitesen quesshag ercidoduranted tiempo sefid ado paralaprescripaion.

Art.3067 .- H gerddodeunasarvidumbrediscontinuapor unluger diferentedd quesehebiaas gnedoaesedfecto,
heceperder, d findediez afios lades gnac onprimitiva; peronotraelaextinddndelasarvidumbremiama, anoser quela
designaci on debi esecond derarsecomoinherenteal acondtituci on delasarvidumbre. Fueradeestecaso, d propidanio
delahereded Srvientedebesufrir d gerccdodelasarvidumbrepor € lugar por dondesehagercido, 9 no permitehacer
volver d propigariodelaheredad dominentealades gnec onprimitiva
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOXIII
DE LASSERVIDUMBRESEN PARTICULAR

CAP.I
DE LASSERVIDUMBRESDE TRANSITO

Art.3068.- El propietario, usufructuario, o usuario de unaheredad destituidade todacomunicacion con e
camino publico, por lainterpos cion de otras heredades, tiene derecho paraimponer aéstaslaservidumbre
detransito, satisfaciendo el valor del terreno necesario paraella, y resarciendo todo otro perjuicio.

Art.3069.- Se consideran heredades cerradas por |as heredades vecinas, no solo las que estan privadasde
todasalidaalaviapublica, sino también lasque no tienen unasalidasuficiente parasu explotacion.

Art.3070.- Unaheredad no se consideracerradapor |as heredades vecinas, cuando unaparte no
edificadade estaheredad, esta separadade laviapublicapor construcciones que hacen partedeella.

Art.3071.- Laservidumbre detransito esimpuestaatodas|as heredades contiguasal predio encerrado,
sean habitaciones, parques, jardines, etcétera.

Art.3072.- El propietario deunfundo detierrano puede, levantando construccionessobred fundo, crearseun
derecho detrénsito masextenso qued quelecompetiasegiinlanaturd ezaoriginariade su heredad.

Art.3073.- S sevende o permutaagunapartede un predio, 0 s esadjudicado acuaquieradelosquelo
poseian «pro indiviso», y en consecuenciaestaparte viene aquedar separadadel camino publico, se
entenderaconcedidaafavor deelaunaservidumbre detransito, sinindemnizacion aguna

Art.3074.- El trangto debe ser tomado sobrel osfundos contiguosque presenten € trayectomascortoalavia
publica Losjuecespueden sinembargo separarsedeestaregla, seaend interésdelasheredadesvecinas, 0 sea
aunend interésdd predio encerrado, S lasituacion deloslugares, olascircunstanciasparticularesasi lo exigen.

Art.3075.- El tréngto debeser concedidod propietariodd fundoencerrado, tanto paradl y susobreros, como parasus
animdes, caros ingrumentosdelabranza, y paratodolo queesnecesario parad usoy explotaciondesuheredad.

Art.3076.- S concedidalaservidumbre detransito llegaano ser indispensableal predio encerrado por
haberse establ ecido un camino, o por lareunién del fundo aunaheredad que comuniqueconlaviapublica,
el duefio del predio sirviente puede pedir que seleexoneredelaservidumbre, restituyendo lo qued
establecerse éstasele hubiese pagado por € valor ddl terreno. Pero si €l encerramiento del predio esel
resultado de unaparticion o engjenacion parcia, laservidumbredetransito constituidapor las
disposiciones de este capitul o, continuara subsi stiendo apesar delacesacion del cerramiento.

Art.3077.- El que paraedificar o reparar su casatenganeces dad indispensable de hacer pasar sus

obrerospor ladel vecino, puedeobligar aéste asufrirlo con lacondicion de satisfacerle cualquier perjuicio
gqueselecause.
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Art.3078.- Lasarvidumbredetrangto queno seacondituidaafavor deunaheredad carrada, sejuzgarapersond en
casodeduda. Esdiscontinuay no gparentecuandono hayadginsgnoexterior permanentedd transito.

Art.3079.- S enlacongtitucion delaservidumbre detransito no seexpresael modo degercerla, € derechode
trangto comprended de pasar detodos|osmodosnecesarios, seginlanauraezay destino del inmuebled cua
sediriged paso. S no sehubieredeterminado d tiempo ddl gercicio delaservidumbre, Solo sepodrapasar de
dia, g d lugar fuerecercado, y acuaquier hora, S nolofuere. Cuando e derechodetranstotuviese
determinado € modo degercerse, € dominante por ningunacausao necesidad, puedeampliarlogerciendolode
otramanera, 0 haciendo pasar personas o anima esque no comprendalaservidumbre.

Art.3080.- Habrarenunciatécitadel derecho detransito, s e dominante consiente en que el poseedor del
inmueblesirvientecierree lugar del paso, sinreservar dea gun modo su derecho.

Art.3081.- Laservidumbredetransito no seextingueaunqued paso llegueano ser necesario parae inmueble
a cud sedirige, 0 aunquee dominante hubieseadquirido otro terreno contiguo por donde pudiese pasar.

CAP. 11
DE LASERVIDUMBRE DEACUEDUCTO

Art.3082.- Todaheredad estasujetaal aservidumbredeacueducto enfavor deotraheredad quecarezcadelasaguas
necesariasparad cultivodesementeras, plantacioneso pastos, oenfavor deun puebloquelasnecesiteparad sarvido
domedticodesushahitantes, oenfavor deunestablecimientoindusdtrid, cond cargodeunajudtaindemnizacion. Eda

savidumbrecondsteend derechored dehacer entrar lasaguasen uninmueblepropio, viniendo por heredadesgenas

Art.3083.- Lasarvidumbredeacueducto, en caso deduda, sereputacondituidacomo servidumbrered. Essempre
continuay goarente, y segplicaalasaguasdeuso pliblico, comoalasaguascorrientesbg o laconces ondelaautoridad
competente alasaguastraidasalasuperfidedd sudopor mediosatificides comoalasguenaturd mentenecen; ales
aguasdereceptécul 0so cand espartenedentesaparti cularesquehayan concedidod derecho dedisponer dedlas

Art.3084.- Lascasas, loscorraes, lospatiosy jardines que dependen deellasy lashuertas de superficie
menor dediez mil metros cuadrados, no estén sujetas alaservidumbre de acueducto.

Art.3085.- El duefiodd predio sirvientetendraderecho paraque sele pague un precio por € uso ddl terreno
quefuese ocupado por € acueductoy € deun espacio de cadauno delos costados que no bgedeun metro de
anchuraentodalaextenson de su curso. Esteancho podraser mayor por convenio delaspartes, o por
disposicidnde juez, cuandolascircunganciasas lo exigieren. Seleabonardtambién undiez por ciento sobrela
sumatotd del vaor dd terreno, d cud semprepertenecerad duefio dd prediosirviente.

Art.3086.- El duefiodd prediosvienteestaobligadoapermitir laentradadetrabgjadoresparalalimpiezay reparacion
dd acueducto, comotambiénladeuningpector o cuidador; perodlodetiempo entiempo, o conlafrecuenciaqued
juezdetermine, dendidaslasdrcundandas

Art.3087 .- El quetieneabeneficio suyo un acueducto en su heredad, puedeoponerseaquesecondruyactroendla,
ofreciendo paso por d suyoalasaguasdequedtrapersonaguierasavirse, contd quededlonosesgaunpeijuicio
notabled queguieragbrir unnuevo acueducto; y selepagarad vaor dd sud o ocupado por d antiguo acueductoinduso
d espadiolaterd; y seleindemnizaradetodoloquevagalaobraenlalongitud queagproveched interesado. S lefuese
necesarioensanchar d acueducto, lohardasu costapagandod vaor dd terreno, y d epadiolaerd, perosind diezpor
dentoderecargo.
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Art.3088.- S e quetieneacueducto en heredad gjenaquisiereintroducir mayor volumen de agua, podra
hacerlo indemnizando alaheredad sirviente detodo perjuicio que por esacausale sobrevenga, y S para

ellolefuese necesario obras nuevas, se observaralo dispuesto respecto alaconstruccion de acueductos.

Art.3089.- El dominantetendraderecho paraazar o rebgjar € terreno del inmueble sirviente afin de hacer
Ilegar asu destino lasaguas del acueducto, y podratambién tomar latierrao arenaquelefuese necesaria.

Art.3090.- El dominanteno podraconvertir € acueducto subterraneo en acueducto descubierto, ni € descubiertoen
subterréneo, privandod possedor dd inmueblesirviented sacar aguaodar dli debeber asusanimdes.

Art.3091.- El poseedor del inmueble sirviente puede usar delas aguas que corran por el acueducto
descubierto, y llevarlasasu heredad, s con esto no causaperjuicioa predio dominante.

Art.3092.- No puede cubrir € acueducto abierto parautilizar el terreno, ni plantar &rbolesen losladosdel
acueducto sin asentimiento del duefio delaheredad dominante.

CAP. 111
DE LA SERVIDUMBRE DE RECIBIR LASAGUASDE LOSPREDIOSAJENOS

Art.3093.- Laservidumbre pasivaderecibir aguas de otro predio, sereputaservidumbrereal, s no
hubiese convencion en contrario. Ellaessiempre continuayy aparente, s hubiesealgunasefial exterior
permanente delasalidadelasaguaspor € inmueblesirviente.

Art.3094.- Cuando se hubiese constituido unaservidumbre derecibir lasaguas delostechosvecinos, €
duefio del predio no podrahacer salir o caer aguas de otro inmuebl e, aunque éstas sereinan alasdel
primero; u otrasaguas quea tiempo delaconstitucién delaservidumbre salian o caian por otraparte, ni
hacer sdlir o caer aguas servidasen vez deaguaspluviales.

Art.3095.- S end instrumento congtitutivo delaservidumbre derecibir las aguas se hubiese omitido algin
punto importante, se procederaal arbitramiento judicial con el informe de peritos, pero bagjo lassiguientes
bases:

1- Diciéndose en € instrumento quelaservidumbre esde goteras o derecibir las aguas de lostechos, sdlo
comprendelasaguaspluvidesy nolasaguasservidas;

2 - Si sediceen é queesdelasaguas de unacasa, se comprenden todas|as aguas servidas de esacasa
inclusaslasdelacocina; pero no aguasinmundas o infestantes;

3 - Diciéndose que esde aguas de un cierto establecimiento industrial, sdlo comprende las aguas
empleadas en la€el aboraci 6n de ese establecimiento y no otrasaguas servidas,

4- Si engenera sediceend instrumento que esdetodas|as aguas de unacasasin excepcion, se
comprenden lasaguas servidaseinfestantes.

Art.3096.- Enlaservidumbre pasivaderecibir las aguas delostechos, incumbe al poseedor del techo
dominanteconservar y limpiar loscafios o tejados. Siendo dos o mas|os poseedores del techo dominante,
o si lostegjados o casas echaren aguas de dos 0 més casas, cadauno de ellos contribuiraalaconservacion
y limpiezadelos cafios o desaglie que arrojen lasaguas.
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Art.3097.- Lospropietariosdelosfundosinferiores estan sujetosarecibir no solo lasaguas naturalessino
también lasaguas artificia esque corran delosterrenos superioresalos cuaeshubiesen sidollevadas o
sacadasdealli por lasnecesi dades deriego o de establecimientosindustriaes, salvo laindemnizacion
debidaalosprediosinferiores, teniendo en consideracion | os beneficios que puedaobtener de esas aguas.

Art.3098.- El propietario del terreno superior que hagadescender aguas artificialesalosterrenos
inferiores, estaobligado ahacer losgastos necesarios en losfundosinferiores paradisminuir en cuanto sea
posible el dafio queleresulte delacorriente delasaguas.

Art.3099.- Losedificios, patios, jardines, y las huertas en extension de diez mil metros cuadrados, quedan
libresdeestaservidumbre.

Art.3100.- Todo propietario que quieradesaguar su terreno de aguas que | e perjudiquen, o paraevitar que
seinunde o que deje de ser bafiado, o paralaexpl otacion agricola, o paraextraer piedras, arcillaso
minerales, puede, previaunajustaindemnizacion, conducir |as aguas por canal es subterraneoso
descubiertos, por entrelas propiedades que separan su fundo de una corriente de agua, o detodaotravia
publica

Art.3101.- El paso delas aguas no puede ser reclamado sino acondicion de proporcionarlesunacorriente
suficiente paraimpedir que queden estancadas.

Art.3102.- Losedificios, patios, jardines, y loshuertosen laextension de diez mil metros cuadrados, estan
exceptuados de estaservidumbre.

Art.3103.- Los propietariosdelosfundos que atraviesen las aguas, y los vecinos de estosfundos, tienen la
facultad de servirse paralasalidade las aguas de sus heredades, delostrabajos hechos, bgjolas
condicionessguientes.

1 - Restituir laindemni zaci 6n que puedan haber recibido, y contribuir alas que se hayan pagado a
propi etarios méasremotos,

2 - Soportar unaparte proporcional delostrabajos de que aprovechen;
3 - Satisfacer losgastos delas modificacionesqued gercicio de estafacultad puedahacer necesarias;
4 - Contribuir alaconservacion delas obras que resulten comunes.

CAP.1V
DE LA SERVIDUMBRE DE SACARAGUA

Art.3104.- Laservidumbre de sacar aguadelafuente, ajibe, 0 pozo de uninmueble geno, sereputa
personal en caso de duda. Essiemprediscontinuay no aparente, y supone el derecho de pasar parasacar
e agua

Art.3105.- El dominantetienefacultad paralimpiar €l aljibe, fuente, 0 pozo dedonde sesaque e agua,
cuandolojuzgue necesario.
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Art.3106.- El poseedor del aljibe, fuente o pozo sirviente, podratambién sacar aguadel mismo lugar, y
aun conceder igua derecho aotros, s en d instrumento delaconstitucion delaservidumbrenolefuese
expresamente prohibido, contal queno dterelapurezani disminuyael aguaentérminosquefate parael
primer dominante, y no perjudique aéste de cua quier otro modo.

Art.3107.- S en € instrumento congtitutivo delaservidumbre se hubiese omitido € tiempoy modo de

gjercerla, seentenderaque el aguasolo puede ser sacadade diay no de noche, ano ser en circunstancias
extraordinarias; y aun de diano puede ser sacadaen horasinconvenientes.
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOXIV
DELAHIPOTECA

Art.3108.- Lahipotecaesel derechoreal constituido en seguridad de un crédito en dinero, sobrelos
bienesinmuebl es, que contintian en poder del deudor.

Art.3109.- No puede condtituirse hipotecas no sobre cosasinmuebles, especia y expresamente determinadas,
por unasumadedinerotambién ciertay determinada. S d crédito escondiciona oindeterminadoensuvaor, 0
g laobligaciéneseventud, oS elacons steenhacer o no hacer, 0 S tiene por objeto prestacionesen especie,
bastaquesedeclared vaor estimativo end acto condtitutivo delahipoteca.

Art.3110-- Lahipatecadeuninmuebl eseextiendeatodosl osaccesorios mientrasesténunidosal principd; atodaslas
megorasohrevinientesd inmueble ssenmg orasnaturdes acddentd esoartificaes aunqueseaend hechodeuntercaro;
alascongrucd oneshechassobreunterreno vacio; alasventgasqueresultendelaextincidn delascargaso
savidumbresquedebiad inmueble alosaquileresorentasdebidaspor losarrendatarios y d importedela
indemnizaci Gn concedidao debidapor | osaseguradoresdd inmueble. Perolasadguisiconeshechaspor € propietariode
inmueblescontiguosparareunirlosa inmuehl ehipotecado, noetanaujelasalahipoteca

Art.3111.- Loscostosy gastos, como losdafios e intereses, aque el deudor puedaser condenado por
causadelaingecucion de unaobligacion, participan, como accesorio del crédito principal, delas
seguridades hipotecarias constituidas paraese crédito.

Art.3112.- Lahipotecaesindivisible; cadaunadelas cosashipotecadasaunadeuda, y cadapartededlasestén
obligadasa pago detodaladeuday decadapartededla. Sinembargo enlagecucion de bieneshipotecados,
cuando seaposibleladivisénenlotes, 0 s lagarantiacomprendebienes separados, | osjueces podran ordenar la
engenacionenlotes, y canceacion parcid delahipoteca, semprequededlonosesigalesidnd acreedor.

Art.3113.- El acreedor cuyahipotecacomprendavariosinmuebles podraasu el eccién perseguirlosa
todos s multaneamente o0 sblo auno de dllos, aunque hubieren pertenecido o pasado al dominio de
diferentes personas o existieren otras hipotecas. Ello no obstante, € juez podra, por causafundada, fijar un
orden paralaventadelosbienes afectados.

Art.3114.- H acreedor cuyahi potecaestéconditui dasobredoso mésinmuebl espuede, aunquel osencuentreend
dominiodediferentestercerosposeedores, persaguirl osatodoss multaneamente, o haoer gecutar unosdlodedlos

Art.3115.- No hay otrahipotecaquelaconvenciona constituidapor e deudor de unaobligaciénenla
formaprescriptaen este Titulo.

Art.3116.- Lahipotecapuede constituirse bajo cualquier condicion, y desdeun diacierto, o hastaun dia
cierto, o por unaobligacion condicional . Otorgadabajo condicidn suspensivao desdediacierto, notendra
valor sino desde que se cumplalacondicién o desde quellegad dia; pero cumplidalacondicion ollegado
el dia, serdsufechalamismaen que se hubiesetomado razén deellaen e oficio dehipotecas. Si la
hipotecafuese por unaobligacion condicional, y lacondicion secumpliese, tendraun efecto retroactivo a
diadelaconvencion hipotecaria
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Art.3117.- El que hubiese enagjenado un inmuebl e bajo unacondicién resol utoria, 0 bajo un pacto
Comisorio, expreso o técito, no puede hipotecarlo antesdel cumplimiento delacondicion resolutoria

CAP.I
DE LOSQUE PUEDEN CONSTITUIR HIPOTECAS, Y SOBRE QUE BIENESPUEDEN
CONSTITUIRSE

Art.3118.- Losqueno puedan vaidamente obligarse, no pueden hipotecar sushienes; perolahipoteca
congtituidapor unincapaz puede ser ratificadao confirmadacon efecto retroactivo, cesando laincapacidad.

Art.3119.- Paraconstituir unahipoteca, esnecesario ser propietario del inmuebley tener lacapacidad de
engjenar bienesinmuebles.

Art.3120.- Losderechosrea esde usufructo, servidumbre de uso y habitacion, y los derechos hipotecarios
no pueden hipotecarse.

Art.3121.- No es necesario quelahipotecaseaconstituidapor € que hacontraido laobligacion principal,
puede ser dadapor untercero sin obligarse persona mente.

Art.3122.- S laobligacion por laqueuntercero hadado unahi potecafuese solamenteanul adapor unaexcepaon
puramentepersona , comoladeun menor, lahipotecadadapor unterceroseravdida, y tendrasu plenoy entero efecto.

Art.3123.- Cadauno delos condéminos de uninmuebl e puede hipotecar su parteindivisaen e inmueble
comun, o unaparte materia mente determinadadel inmueble; pero losefectosdetal congtitucién quedan
subordinadosal resultado delaparticién o licitacion entreloscondéminos.

Art.3124.- Cuando € copropietario que no hahipotecado sino su parteindivisa, vieneaser por ladivision
olicitacion, propietario delatotalidad del inmueble comUn, lahipotecaquedalimitadaalaparteindivisa
gued condituyenteteniaend inmueble.

Art.3125.- El quenotienesobre uninmueble més que un derecho sujeto aunacondicion, rescis 6n o resolucion,
no puede condtituir hipotecassino sometidasal asmismas condiciones, aungqueasi no seexprese.

Art.3126.- Lahipotecacongtituidasobre uninmueble gjeno no seravaidani por laadquisicién qued
congdtituyente hiciere ulteriormente, ni por lacircunstanciaque aguel aquien e inmueble perteneceviniesea
suceder a congtituyenteatitulo universa.

Art.3127.- Lanulidad delahipotecaconstituida sobre bienes g enos, puede ser alegadano sblo por €
propietario del inmueble, sino aun por aquellosaquienese constituyente hubiesevendido € inmueble
despuésde ser duefio ded, y aun por € mismo constituyente, amenos que hubiese obrado de malafe.

CAP. 11
DELAFORMADELASHIPOTECASY SUREGISTRO

Art.3128.- Lahipotecasilo puede ser congtituidapor escriturapublicao por documentos, quesirviendo

detitulosa dominio o derecho real, estén expedidos por autoridad competente paradarl os, y deban hacer
fepor si mismos. Podraser unamismalaescriturapublicadelahipotecay ladel contrato aque acceda.
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Art.3129.- Puedetambién condituirsehipotecasobrebienesinmuebl esexisentesend tarritoriodelaReplblica, por
indrumentashechosen paisesextranjeros, conlascondiconesy enlasformasdigouestaspor d aticulo1211. Dela
hipotecaas condtituidadebetomarserazonend oficiodehipotecas end términodesa sdiascontadosdesdequed
juez ordenelaprotooolizaci on delaohligac on hipotecaria Pasado esetérminolahipotecano perjudicaatercero. La
hipotecacondtituidadesde paisextranjero debetener unacausalicitapor lasleyesdelaReplblica

Art.3130.- Laconstitucion delahipotecadebe ser aceptadapor € acreedor. Cuando hasido establecida
por unaescriturapublicaen que e acreedor no figure, podraser aceptada ulteriormente con efecto
retroactivo a diamismo de su congtitucion.

Art.3131.- El acto constitutivo delahipotecadebe contener:

1- el nombre, apellidoy domicilio del deudor y lasmismas designacionesrelativasal acreedor, losdelas
personasjuridicas por sudenominacionlegad, y € lugar de su establecimiento;

2 - lafechay lanaturalezadel contrato aqueaccedey € archivo en que seencuentra;

3-lasituacion delafincay suslinderos, y s fuererural, e distrito aque pertenece; y s fuere urbana, la
ciudad ovillay lacalleen que seencuentre;

4 - lacantidad ciertadeladeuda.

Art.3132.- Unades gnacion colectivadel osinmueblesqued deudor hipoteoue, como exisentesenunlugar ociudad
determinada, no esbegtante paradar alacondtitucion delahipotecalacondiconesendid delaepedididad dd inmuehle
gravado. Laestriturahi potecariadebedes gnar ssparadaeindividud mentelanaturdezadd inmueble

Art.3133.- Lacondtitucion delahipotecano seanularapor fatadea gunasdel asdesignaciones prevenidas,
semprequesepuedavenir en conocimiento positivo deladesignaci dn quefdte. Correspondeal ostribundes
decidir € casopor lagpreciacionde conjunto delasenunciacionesdd acto condtitutivo delahipoteca

Art.3134.- Lahipotecaconstituidaen |ostérminos prescriptos debe ser registraday tomadarazon dedla
enun oficio publico destinado alacongtitucion de hipotecas o registro deellas, quedebeexigtir enla
ciudad capital decadaprovincia, y enlosotrospueblosen quelo establezcael gobierno provincial.

Art.3135.- Laconstitucion delahipotecano perjudicaaterceros, sino cuando se hahecho publicapor su
inscripcion enlosregistrostenidosaese efecto. Pero las partes contratantes, susherederosy los que han
intervenido en € acto, como € escribano y testigos, no pueden prevalerse del defecto deinscripcion;y
respecto de ellos, lahipotecaconstituidapor escriturapublica, se consideraregistrada.

Al constituir lahipoteca, € propietario puede, con consentimiento del acreedor, reservarseel derechode
congtituir ulteriormente otrade grado preferente, expresando e monto aque éstapodraal canzar.

Art.3136.- S estando condtituidalaobligacion hipotecaria, peroalinnoregistradalahipoteca, y corriendod término
legd parahacer] o, unsubs guienteacresdor, teniendo conodmientodelachligacionhipatecaria, hicereprimeroregisrar
lagueen seguridad desu crédito selehayacondgtituido, laprioridad dd registroesdeninginefectorespectoalaprimera
hipoteca, 5 étaseregisrareend téminodelaley.

Art.3137.- H registrodebehacersedentro dd término establecidoenlaley naciond deregistrosdelapropiedad.
(VerLey 17.801)
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Art.3138.- Parahacer € registro, sehadepresentar a oficial publico encargado del oficio de hipotecas, la
primeracopiadelaescrituradelaobligacion, cuando no se hubiereextendido enel mismo oficiode
hipotecas. Losgastosdel registro o tomade razén son de cuentadel deudor.

Art.3139.- Latomaderazon hadereducirseareferir lafechadel instrumento hipotecario, € escribano
ante quien se haotorgado, losnombres delos otorgantes, su vecindad, lacalidad delaobligacion o
contrato, y losbienesraicesgravados que contiene el instrumento, con expresi on de susnombres, situacion
y linderos, enlamismaformaque seexprese en € instrumento.

Art.3140.- Latomaderazon podrapedirse:

1 - Por € quetransmite el derecho;

2 - Por el quelo adquiere;

3 - Por &l quetengarepresentacion legitimade cualquieradedllos;

4 - Por el quetengainterésen asegurar €l derecho hipotecario.

Art.3141 - S d estribano ariginario delaobligacion hipotecariaremitiesed indrumento quecontienelahipotecapara
guesetomerazon, d oficia anotador debetomar rezdndedlaend términodeventicuatrohoras Seradeninginvaor
todaotratomaderazon dehipotecasobred mismoinmueblehechaend tiempointermediodelasventicuatrohoras
Art.3142.- Si & que hadado una hipoteca sobre susbienes, sevaledelafaltadeinscripcion para
hipotecarlosaotrapersona, sin prevenirle delaexistenciade esa hipoteca, seracul pado defraude, y como

tal, sujeto asatisfacer losdariosy perjuiciosalaparte quelossufriere por sudolo.

Art.3143.- El registro debe hacerse en € oficio de hipotecasdel pueblo en cuyo distrito estén situados|os
inmuebles que se hipotecan.

Art.3144.- Latomaderazon delas hipotecas debe hacerse en los registros sucesivamente, sin dgjar
blancos, en que se pudiese anotar otro registro.

Art.3145.- Tomadarazon delahipoteca, debe anotarse e acto en laescrituradelaobligacion, por e
oficia encargado del oficio de hipotecas, bajo sufirma, expresando €l diaen quelohahechoy € foliode
su libro donde se hatomado razon dela hipoteca.

Art.3146.- El oficial encargado delashipotecasno debedar, sino por orden del juez, certificado delas
hipotecasregistradas, 0 de que determinado inmuebl e estélibre de gravamen.

Art.3147.- El esresponsabledelaomision en suslibrosdelastomasderazon, o de haberlashecho fuera
ded término legal. Esresponsabletambién del perjuicio queresulte al acreedor delafaltade mencidn ensus
certificados, delasinscripciones o tomasderazon existentes, o por negar latomaderazén queselepide
por personaautorizadaparaello.

Art.3148.- Lanulidad resultante del defecto de especialidad de unaconstitucion hipotecaria, puede ser
opuestatanto por terceros como por e deudor mismo.
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CAP.I
EFECTOSDE LASHIPOTECASRESPECTO DE TERCEROSY DEL CREDITO

Art.3149.- L ahipotecaregidradatendraefecto contratercerosdesded diadd atorgamientodelacbligacion
hipotecaria, 9 d ingreso parasuregistro sehubieseproducidodentrodd términoprevigoend articulo 3137.

Art.3150.- S d acreedor dgapasar d tiempo designado parad registrodelahipotecas n hacer tomar razon, étano
tendraefecto contraterceros, Snodesded diaen quesehubiereregistrado. Pero podrahacerlaregisrar entodotiempo
sSnnecesdaddeautorizacionjudicdl.

Art.3151.- Losefectosdd regisrodelahipotecaseconsarvanpor d terminodeveinteaios, S antesnoserenovare.

Art.3152.- Lahipotecagarantizatantod prindipal dd crédito, comol osinteresesquecorren desdesu congtitudon, S
eswvierendeterminedosenlaobligacon. Al condtituirselahipotecapor uncréditoanterior, losinteresesatrasados, 5 los
hubiere, debenliguidarsey designarseen sumad erta. Laindicacion dequel ahipotecacomprendel osintereses
arasados Sndesgnad Ondesuimportanda, essnefectoaguno.

Art.3153- Lahipotecagarantizal oscréditosatérmino, condicionaesoeventuaes, deunamaneratan completlacomo
loscréditospurasy Smples

Art.3154.- H titular deun crédito atérmino, puede, cuando hubieredehacarseunadidribucondd preciodd inmueble
gueleestahipotecado, pedir unacol ocaci dn, comod acresdor cuyo crédito estuviesevendido.

Art.3155.- S d créditoestuvieresometido aunacondicidnresol utoria, € acresdor puedepedir unacolocacionactud,
dandofianzaderediituir lasumaqueseleasgne end casodd cumplimientodelacondicion.

Art.3156.- S loestuviereaunacondiconsuspensiva, d acreedor puede pedir guelosfondossedepositen, s los
acresdorespoderioresno prefirieren darleunafianzahipotecariaderestituir € dinerorecibidopor dlos end casoquela
condiddnllegueacumplirse

CAP.IV
DELASRELACIONESQUE LAHIPOTECAESTABLECEENTREEL DEUDORY ELACREEDOR

Art.3157.- E deudor propietariodd inmuehlehipotecado, consarvad geradodetodaslasfacultadesinherentesd
derecho depropiedad; pero no puede, con detrimento del osderechasdd acreedor hipotecario, gercer ninglnactode
desposes onmaterid ojuridica, quedirectamentetengapor consecuendadisminuird valor dd inmueblehipotecado.

Art.3158.- Todo acreedor hipotecario, aunquesu crédito seaatérmino o subordinado aunacondicion, tienederechoa
asegurar U crédito, pidiendolasmedidas correspondientescontral osactossobrequedigooned articuloanterior.

Art.3159.- Cuandolosdeteriorashubiesen 9do consumados, y d va or ddl inmueblehipotecado seencuentre
disminuidoatérminodenodar plenay enteraseguridad al osacreedoreshipotecarios étospodran, aunquesuscréditos
seen condidondesoeventud es, pedir laesimacion del osdeterioroscausados, y € depdstodeloqueimporten, 0
demandar unsuplementoalahipoteca

Art.3160.- Igud derechotienenlosacresdoreshipotecarios, cuandod propietariodeunfundoodeunedifidoengena
losmueblesaccesoriosad, y losentregaaun adquirentedebuenafe.

Art.3161.- Enloscasosdel ostresarticul osanteriores, losacresdoreshi potecariospodran, aunquesuscréditosnoestén
venddos, demandar qued deudor seaprivado dd beneficiodd términoqued contratoledaba
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOXIV
DE LA HIPOTECA [CONTINUACION]

Cap. V - Delasrelaciones quelahipoteca establ ece entrel os acreedores hipotecariosy losterceros
poseedores propietarios de losinmuebl es hipotecados

Art.3162.- Si el deudor engjena, seapor titulo oneroso o lucrativo, e todo o unaparte delacosao una
desmembracion deella, que por si seasusceptible de hipoteca, €l acreedor podraperseguirlaen poder del
adquirente, y pedir su g ecuciony venta, como podriahacerlo contrael deudor. Pero, Si lacosaengenada
fueremueble, que sdl o estabainmovilizaday sujetaalahipoteca, como accesoriadel inmueble, € acreedor
no podra perseguirlaen manosdel tercer poseedor.

Art.3163.- En el caso delaprimerapartedel articulo anterior, antesde pedir e pago deladeudaal tercer
poseedor, € acreedor debe hacer intimar a deudor €l pago del capital y delosinteresesexigiblesend
término detercerodia, y s éstenolo verificare, cualquieraquefueselaexcusaque aegare, podrarecurrir
al tercer poseedor, exigiéndole e pago deladeuda, o el abandono del inmueble quelareconoce.

Art.3164.- El tercer poseedor, propietario de un inmuebl e hipotecado, gozadelostérminosy plazos
concedidosa deudor por €l contrato o por un acto degracia, y ladeudahipotecariano puede serle
demandadasino cuando fuese exigibleaeste Gltimo. Pero no aprovechan al tercer poseedor, lostérminosy
plazosdadosa deudor que hubiere quebrado, parafacilitarle € pago deloscréditosdel concurso.

Art.3165.- Rehusandose a pagar ladeudahipotecariay aabandonar € inmueble, lostribuna esno pueden
por esto pronunciar contraél condenaciones personaesafavor del acreedor, y éste no tiene otro derecho
que perseguir laventadd inmueble.

Art.3166.- El tercer poseedor esadmitido aexcepcionar lagecuciondd inmueble, degandolano existencia, o
laextincion dd derecho hipotecario, como lanulidad delatomaderazdn oineng enabilidad deladeuda.

Art.3167.- El tercer poseedor no puede exigir que se g ecuten antes otrosinmuebl es hipotecados al mismo
crédito, que sehallen en poder del deudor originario, ni oponer que el inmueble que posee reconoce
hipotecas anteriores que no a canzan apagarse con suvalor.

Art.3168.- Tampoco puedeexigir laretencién del inmueble hipotecado paraser pagado delas expensas
necesarias o Utiles que hubiese hecho, y su derecho selimita, aun respecto alas expensas necesarias, a
mayor valor queresulteded inmuebl e hipotecado, pagado que sead acreedor y losgastosdelagecucion.

Art.3169.- Puede abandonar € inmuebl e hipotecado, y librarsedd juicio delos g ecutantes, s no
estuviese persona mente obligado, como heredero, codeudor, o fiador del deudor. El abandono del tercer
poseedor no autorizaalos acreedores paraapropiarse el inmueble o conservarlo en su poder, y su derecho
respecto de é sereduce ahacerlo vender y pagarse con su precio.

Art.3170.- El tercer poseedor quefueredespossido dd inmuebleo quel o abandonareasolicitud deacresdores
hipotecarios, seraplenamenteindemnizado por € deudor, conindusondelasmg orasquehubierehechoend inmuedle
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Art.3171.- El tercer poseedor, 9§ seoponed pagood abandonodd inmuebl e, etdautorizado parahecer ditar d juicio
alostercerasposeadoresdeotrosinmuehl eshipotecadosa mismo crédito; cond findehacerlescondenar por viade
indemnizacion, acontribuir d pago deladeudaen proporaond va or delosinmueblesquecadauno poseyere.

Art.3172.- El tercer poseedor no gozade lafacultad de abandonar | os bienes hipotecadosy exonerarse
del juicio, cuando por su contrato de adquisicidn o por un acto posterior, seobligo asatisfacer e crédito.

Art.3173.- El abandono del inmuebl e hipotecado no puede ser hecho sino por personacapaz de engjenar
sushienes. Lostutores o curadores deincapaces solo podran hacerl os autori zados debi damente por €
juez, con audienciadel MinisteriodeMenores.

Art.3174.- Abandonedosl osinmuebl eshipotecados € juez debenombrarlesun curador contrad cud Sgalagecudon.

Art.3175.- Lapropiedad del inmueble abandonado no cesade pertenecer al tercer poseedor, hastaque se
hubiese adjudicado por lasentenciajudicial; y s sepierde por caso fortuito antes dela adjudicacion, es por
cuentadel tercer poseedor, € cual quedaobligado apagar su precio.

Art.3176.- Sin embargo del abandono hecho por € tercer poseedor, puede conservar € inmueble,
pagando los capitalesy losintereses exigibles, aungue no poseasino unaparte del inmuebl e hipotecado, o
aungue lasumadebidaseamas considerable qued valor de inmueble.

Art.3177.- El vendedor ddl inmueblehipotecado podraoponersed abandono quequierahacer € tercer possedor,
cuandolagecucionpuray Smpledd contrato deventa, puedadar lasumasufidenteparad pagodeloscréditos

Art.3178.- El vendedor del inmuebl e hipotecado puede obligar, antesdelaadjudicacion, al tercer quelo
hubiere abandonado, avolverlo atomar y gecutar € contrato de venta, cuando é hubiese satisfecho alos
acreedores hipotecarios.

Art.3179.- Losacreedores hipotecarios, aun antes delaexigibilidad de sus créditos, estén autorizadosa
gjercer contrael tercer poseedor, todas|as acciones que les corresponderian contrael deudor mismo, para
impedir lagjecucién deactosque disminuyan € vaor del inmueble hipotecado.

Art.3180.- Losarrendamientos hechos por € tercer poseedor pueden ser anulados, cuando no hubieren
adquirido unafechaciertaantesdelaintimacion del pago o abandono del inmueble; perolosquetuvieren
unafechaciertaantesdelaintimacién dd pago, deben ser mantenidos.

CAP.VI
CONSECUENCIA DE LA EXPROPIACION SEGUIDA CONTRA TERCER POSEEDOR

Art.3181.- Lasservidumbres personales o realesque el tercer poseedor teniasobre el inmueble

hi potecado antes delaadquisicion que habiahecho, y que se habian extinguido por laconsolidacién o
confusion, renacen despuésdelaexpropiacion; y reciprocamente, laexpropiacion hacerevivir las
servidumbresactivasdebidasa inmuebl e expropiado, por otro inmuebl e perteneciente d tercer poseedor.

Art.3182.- El tercer poseedor puede hacer valer en el orden quele correspondalas hipotecas quetenia
adquiridas sobre el inmuebl e hipotecado antesde ser propietariode dl.
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Art.3183.- Los acreedores pueden demandar que el inmuebl e hipotecado sevenda, libredelas
servidumbres quele hubiereimpuesto € tercer poseedor.

Art.3184.- Despuésdel pago delos créditos hipotecarios, el excedente del precio delaexpropiacion
pertenecea tercer poseedor, con exclusion del precedente propietario, y delosacreedores quirografarios.

Art.3185.- El tercer poseedor quepagae crédito hipotecario, quedasubrogado enlashipotecasqued
acreedor aquien hubiere pagado teniapor su crédito, no sdlo sobred inmueblelibrado, sno también sobreotros
inmuebleshipotecadosa mismo crédito, Sin necesidad qued acreedor hipotecario le cedasusacciones.

Art.3186.- Cuando otro que el deudor hayadado lahipotecaen seguridad del crédito, laaccion de
indemnizacién que le corresponde, eslaque competeal fiador que hubierahecho e pago, y puede pedir al
deudor despuésdelaexpropiacion, € valor integro de suinmuebl e, cualquieraquefueree precio enque
sehubierevendido.

CAP.VII
DE LA EXTINCION DE LASHIPOTECAS

Art.3187.- Lahipotecase acabapor laextincion total delaobligacion principal sucedidapor aguno delos
modos designados paralaextincién delasobligaciones.

Art.3188.- El codeudor o coheredero del deudor que hubiere pagado su cuotaen lahipoteca, no podra
exigir lacancelacion delahipoteca, mientrasladeudano estétotal mente pagada. El coacreedor o
coheredero del acreedor, aquien se hubiese pagado su cuota, tampoco podrahacer cancelar su hipoteca
mientras|os otros coacreedores 0 coherederos no sean enteramente pagados, Sinperjuiciodelas
liberacionesy cancelacionesparcia esautorizadaspor € articulo 3112.

Art.3189.- El pago deladeudahecho por untercero subrogado al osderechosdd acreedor, noextinguelahipoteca

Art.3190.- Si & acreedor, novando laprimeraobligacion con su deudor, se hubierereservado lahipoteca
gue estaba constituidaen seguridad de su crédito, |ahi poteca continliagarantizando lanuevaaobligacion.

Art.3191.- Lahipotecadadapor € fiador subsiste, aun cuando lafianzase extingapor laconfusion.

Art.3192.- Laconggnacion delacantidad debida, hechapor d deudor alaordendd acreedor, noextinguelahipoteca
antesqued acresdor lahubieseaceptado, 0 queunasentenciapasadaen cosajuzgadal ehubiesedado fuerzade pago.

Art.3193.- Lahipotecaseextingue por larenunciaexpresay constante en ecriturapuiblica, qued acreedor
hicierede su derecho hipotecario, cong ntiendo lacance acion delahipoteca. El deudor enta caso, tendra
derecho apedir queasi seanoteen € registro hipotecario otomaderazon, y enlaescrituradeladeuda

Art.3194.- Laextincidn delahipotecatienel ugar, cuando d quelahaconcedido noteniasobred inmueblemésgueun
derechoresolubleocondiciond, y lacondiciénnoserediza, od contrato por d queloadquirid seencuentraresudto.

Art.3195.- Si e inmueble hipotecado tiene edificiosy éstos son destruidos, lahipotecasolo subsiste sobre

el suelo, y no sobrelosmateriaesqueformaban € edificio. S éste esreconstruido lahipotecavuelvea
gravarlo.
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Art.3196.- L ahipotecaseextingueaunqueno estécancd adaend registrodehipotecas, regpectodd quehubiese
adquiridolafincahipotecadaenremateplblico, ordenado por d juez conditacion del osacreedoresquetuviesen
condtituidashipotecassobred inmueble, desdequed comprador condgndd preciodelaventaalaordendd juez.

Art.3197 .- L osefectasdelainscripa on delahipotecaseextinguen pasadosve nteafiosdesde quefueregistrada

Art.3198.- Si lapropiedad irrevocable, y lacalidad de acreedor hipotecario seencuentran reunidosen la
misma persona, lahipotecase extingue natural mente.

CAP.VIII
DE LA CANCELACION DE LASHIPOTECAS

Art.3199.- Lahipotecay latomaderazdn se cancelaran por consentimiento de partes que tengan
capacidad paraenajenar susbienes, o por sentencia pasadaen cosajuzgada.

Art.3200.- Lostribunal es deben ordenar lacancel acion delas hipotecas, cuando latomaderazénno se
hafundado eninstrumento suficiente paraconstituir hipoteca, o cuando lahipotecahadejado deexistir por
cualquier causalegal, o cuando € crédito fuere pagado.

Art.3201.- El oficid anotador de hipotecasno podracance arlass no selepresentan instrumentospublicosde
conveniodelaspartes, del pago dd crédito, o delasentenciajudicia queordenelacanceacion.

Art.3202.- Si ladeudapor lacual lahipotecahasido dada, debe pagarse en diferentes plazos, y sehan
dado a efecto letras 0 pagarés, estosdocumentosy sus renovaci ones deben ser firmados por e anotador
de hipotecas, para ser tomados en cuentadel crédito hipotecario; y con ellosel deudor o un tercero,
cuando estuviesen pagadosen su totalidad, puede solicitar |acancel acion delahipoteca. El anotador de
hipotecas debe mencionar lafechadel acto de donde se derivan esosinstrumentos.

Art.3203.- Si € acreedor estuviere ausentey e deudor hubiese pagado ladeuda, podrapedir a juez del
lugar donde €l pago debiahacerse, que cite por edictosal acreedor paraque hagacancelar lahipoteca, y
no compareciendo le nombraraun defensor con quien sesigae juicio sobree pago del créditoy

cancel acion delahipoteca
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOXV
DE LA PRENDA

Art.3204.- Habraconstitucion de prendacuando € deudor, por unaobligacion ciertao condicional,
presente o futura, entregue al acreedor unacosamueble o un crédito en seguridad deladeuda.

Art.3205.- Laposesion que el deudor daal acreedor delacosaconstituidaen prenda, debe ser una
posesion real en el sentido delo establecido sobrelatradicion delas cosas corporales. El respondedela
eviccion delacosadadaen prenda.

Art.3206.- Losderechosquedaal acreedor laconstitucion delaprendasolo subsisten mientrasestaen
posesion delacosao untercero convenido entrelas partes.

Art.3207.- Cuando € objeto sobre el cual laprendahasido congtituidano se haentregado a mismo
acreedor, Sino que se encuentraen poder de un tercero, es preciso que éste hayarecibido de ambas partes
el cargodeguardarloen e interésdel acreedor.

Art.3208.- Sejuzgaque e acreedor contintaen laposesion delaprenda, cuando lahubieseperdidoole
hubiese sido robada, o lahubieraentregado auntercero que se obligase adevolvérsela.

Art.3209.- S d objeto dado en prendafuese un crédito, o accionesindustria eso comercialesqueno sean
negociables por endoso, € contrato, paraquelaprendaquede condtituida, debe ser notificado a deudor del
crédito dado en prenda, y entregarsed titulo a acreedor, 0 auntercero aunqueé seasuperior aladeuda

Art.3210.- Unanuevaprendapuedeser dedasobrelamismacosa, conta qued ssgundoacreedor obtenga
conjuntamentecond primero, laposesi on delacosaempefiada, o quedlaseapuestaen manosdeunterceropor
cuentacomun. El derecho del osacresdores sobrelacosaempefiadaseguirad ordenenquelaprendasehacondituido.

Art.3211.- Todaslas cosas mueblesy |as deuda activas pueden ser dadas en prenda.

Art.3212.- No puede darse en prendael crédito que no conste de un titulo por escrito.

Art.3213.- Stlo puedecondtituir prendad queesdueiio delacosay tiene capacidad paraengenarla, y sdlopuede
recibir lacosaen prenda, € queescgpaz decontratar. El acresdor quedebuenafeharecibidodd deudor unobjetodd
cud étenoerapropietario, puede, s lacosanofuese perdidao robada, negar suentregad verdadero propietario.
Art.3214.- Si lacosase haperdido o hasido robadaasu duefio, y €l deudor lahacomprado en venta
publicao aunindividuo que acostumbrabavender cosas semejantes, € propietario podrareivindicarlade
manosdel acreedor, pagandolelo quele hubiese costado a deudor.

Art.3215.- Cuando € acreedor harecibido en prendaunacosag enaquelacreiadel deudor, y larestituye

al duefio quelareclamare, podraexigir que seleentregueotraprendadeigual vaor; y s € deudor nolo
hiciere, podrapedir € cumplimiento delaobligacion principal, aunque hayaplazo pendiente parae pago.
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Art.3216.- Laprendadelacosagena, aun cuando no afecte alacosa, produce sin embargo obligaciones
personalesentrelaspartes.

Art.3217.- Laconditucion delaprendaparaque puedaoponerseaterceros, debe condtar por ingrumento plblicoo
privadodefechaderta, seacud fuerelaimportanciadd crédito. Bl indrumento debemendionar d importedd créditoy
contener unadesignacion detdladadelaespeciey naturd ezadel osobjetosdedosen prenda, sucdidad, supesoy
medida, S estasindicad onesfuesen necesariasparadeterminar laindividudidad delacosa

Art.3218.- S exidiere, por partedd deudor quehadadolaprenda, otradeudaa mismoacreedor contratada
poderiormente, quevinieseaser exigibleantesdd pagodelaprimera, d acresdor noesdobligadoadevolver laprenda
antesdeser pagado deunay otradeuda, aunqueno hubieseestipulacion dedfectar lacosad pago delasegunda

Art.3219.- Ladisposiciondel articulo anterior notienelugar s lanuevadeuda, aungque debidapor €l
mismo deudor, y exigibleantesdel pago que aguéllapor laquelaprendase habiaconstituido, perteneciese
al mismo acreedor por haberlarecibido deun tercero, por cesién, subrogacion 0 sucesion.

Art.3220.- El derechodd acreedor sobrelaprendapor lasegundadeudaestalimitadod derechoderetencion, perono
tienepor dlalosprivilegiosdd acresdor pignoraticio, d cud selecondtituyaexpresamentelacosaen prenda

Art.3221.- El derecho deretencion delaprenda, en el caso del articulo anterior, no tienelugar cuando la
prendahasido congtituidapor untercero.

Art.3222.- Esnulatodaclausulaque autorice al acreedor aapropiarselaprenda, aun cuando éstaseade
menor valor queladeuda, o adisponer deellafueradelosmodos establecidosen este Titulo. Es
igualmente nulalaclausulaque prive d acreedor solicitar laventadelacosa

Art.3223.- El deudor, sin embargo, puede convenir con €l acreedor en quelaprendale pertenecerapor la
estimacion quededlase hagaal tiempo dd vencimiento deladeuda, pero no al tiempo del contrato.

Art.3224.- No cumpliendo €l deudor con el pago deladeudaal tiempo convenido, €l acreedor, paraser
pagado de su crédito con €l privilegio quelaley |e acuerdasobre e precio delacosa, puede pedir que se
hagalaventadelaprendaen remate publico con citacion ddl deudor. Si laprendano pasadel valor de
doscientos pesos, € juez puede ordenar laventaprivadadeella. El acreedor puede adquirir laprendapor
lacompraque hagaen €l remate, o por laventaprivada, o por su adjudicacion.

Art.3225.- El acreedor regpondedelapérdidac deterioro delaprendasobrevenidospor suculpao negligencia
Art.3226.- El acresdor no puedeservirsedelacosagueharedibido en prendasin consentimientodd deudor.

Art.3227.- Si e acreedor pierdelatenenciadelacosa, puederecobrarlaen cualquier poder quesehalle
sin exceptuar a deudor.

Art.3228.- El deudor debe al acreedor | as expensas necesarias que hubiere hecho paralaconservacion de

laprenda, aunque ésta pereci ese después. El acreedor no puede reclamar |os gastos Utiles o de mejoras,
sino aquéll os que hubiesen dado mayor valor alacosa
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Art.3229.- El deudor no puede reclamar ladevolucion delaprenda, mientrasno pagueladeuda, los
interesesy lasexpensas hechas.

Art.3230.- Si el acreedor abusare delaprenda, g erciendo en elladerechos que no eran propios, €
deudor puede pedir que lacosa se pongaen secuestro.

Art.3231.- Si laprendaproducefrutoso intereses, €l acreedor |os percibe de cuentadel deudor, y los
imputaraalosinteresesdeladeuda, s sedebieren, o a capital S no sedebieren.

Art.3232.- El derecho quedalaprendaal acreedor se extiendeatodoslosaccesoriosdelacosa, y a
todoslosaumentosde€lla, pero lapropiedad delos accesorios corresponde al propietario.

Art.3233.- Laprendaesindivisible, no obstanteladivision deladeuda. El heredero del deudor que ha
pagado su porcion de ladeudano puede demandar su porcidn en laprenda, mientras que ladeudano haya
sido enteramente pagada, y reciprocamente, €l heredero del acreedor que harecibido su porciondela
deuda, no puedelibrar laprendaen perjuicio delos coherederos que no han sido pagados.

Art.3234.- Laindivisibilidad delaprendano privaalos demés acreedores delafacultad de hacerla
vender, sin estar obligadosasatisfacer antesladeuda. El derecho del acreedor selimitaaegercer su
privilegio sobred precio delacosa

Art.3235.- Cuando muchas cosas han sido dadas en prenda, no se puederetirar unasin pagar €l total de
laobligacion.

Art.3236.- Laprendase extingue por laextincion delaobligacién principal aqueacceda.

Art.3237.- Seextinguetambién, cuando por cualquier titulo lapropiedad delacosaempefiada pasaal
acreedor.

Art.3238.- Extinguido €l derecho de prendapor el pago deladeuda, €l acreedor estaobligado arestituir

al deudor lacosaempefiada, con todos | os accesori os que dependian de ellaal tiempo del contrato, y las
accesiones que después hubieserecibido.
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LIBRO TERCERO
DELOSDERECHOSREALES

TITULOXVI
DELANTICRESIS

Art.3239-- E anticressesd derechored concedidod acreedor por € deudor, ounterceropor , poniéndoleen
posesondeuninmueble, y autorizandoloaperabir losfrutosparaimputarl ossanua mentesobrel osinteresesdd crédito,
S ondebidos, y en caso deexceder, obred capita, 0sobred capitd solamentes no sedebenintereses.

Art.3240.- El contrato de anticresis solo quedaperfecto entrelas partes, por laentregareal del inmueble,
y ho estasujeto aningunaotraformaidad.

Art.3241.- El anticresis sblo puede ser constituidapor € propietario quetenga capacidad paradisponer
del inmueble, o por & quetengaderecho alosfrutos.

Art.3242.- El usufructuario puede dar en anticresissu derecho de usufructo.

Art.3243.- El marido puede también dar en anticresislosfrutosdel inmueble delamujer, mientrasdure el
matrimonio, 0 mientras no sucedaunaseparaci on de bienes.

Art.3244.- El que sdlo tiene poder paraadministrar, no puede constituir un anticress.

Art.3245.- El acresdor estdautorizadoaretener d inmueblequel ehasido entregado enanticresi's, hastad pagointegro
desucréditoprincipa y accesorio. El derechoderetenciondd acresdor esindivisible comod queresultadelaprenda

Art.3246.- El acreedor estdautorizado apercibir losfrutosdel inmueble, con € cargo deimputar suvalor
sobrelo queleesdebido, y dar cuentaal deudor. Las partes pueden, sin embargo, convenir en quelos
frutos se compensen con losintereses, seaen su totalidad o hasta determinadaconcurrencia

Art.3247.- S nadahay convenido entrelas partes sobre lacompensacion delosfrutosconlosintereses, e
acreedor debe, sin embargo, compensarlosy dar cuentadeellosa deudor.

Art.3248.- Si ladeudano llevaintereses, losfrutos setomaran en deduccion del principal.

Art.3249.- El acreedor puede, por todos|os medios propios de un buen administrador, percibir losfrutos
del inmueble. Puederecogerlos, cultivando @ mismo latierra, o dando en arrendamiento lafinca; puede
habitar lacasaque sele hubiese dado en anticresis, recibiendo como fruto deellad alquiler queotro
pagaria. Mas no puede hacer ningin cambio en e inmuebl e, ni dterar €l género de explotacion que
acostumbrabael propietario, cuando deello resultare que el deudor, después de pagadaladeuda, no
pudieseexplotar € inmueble delamaneraque anteslo hacia.

Art.3250.- S el acreedor hicieremejorasen €l inmueble, deben serle satisfechas por € propietario hastala

concurrenciadel mayor valor queresultaretener lafinca; pero lasumadebidapor ese mayor valor no
puede exceder € importedelo que el acreedor hubiere gastado.
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Art.3251.- No pagando €l deudor €l crédito a tiempo convenido, € acreedor puede pedir judicialmente
guesehagalaventadel inmueble. Esdeninguin valor todaconvencion queleatribuyael derecho de hacer
vender por si € inmueblequetieneenanticresis.

Art.3252.- Esdeningun valor todaclausulaqueautoricea acreedor atomar lapropiedad del inmueble
por € importe deladeuda, s éstano se pagare asu vencimiento; como también todaclausulaquelo
hicierapropietario del inmueblepor e precio quefijen peritosel egidospor las parteso deoficio.

Art.3253.- El deudor puede, Snembargo, vender d acreedor d inmuebledadoenanticres's anteso despuésdd
venamientodeladeuda

Art.3254.- Bl acresdor puedehacer vaer susderechoscondiituidospor d anticress, contral ostercerosadquirentesdd
inmueble, como contral osacreedoresquirografariosy contral oshipotecariospoderioresd establedmientodd anticress

Art.3255.- Peros d solicitarelaventadd inmueble, notiened privilegio deprendasobred preciodelaventa.

Art.3256.- El acreedor quetiene hipotecaestabl ecidasobre € inmuebl e recibido en anticress, puede usar
de su derecho como si no fueraacreedor anticresista

Art.3257.- El deudor no podrapedir larestitucion del inmueble dado en anticresis, sino despuésdela
extincion total deladeuda; pero € acreedor podrarestituirlo en cualquier tiempoy perseguir el pago desu
crédito por losmedioslegales, sin perjuicio delo que hubiese estipul ado en contrario.

Art.3258 - El acresdor estdobligadoacuidar d inmuebley provear asuconsarvacion. S por suculpaonegligenciad
inmuebleaufriered glindetrimento, debed repararlo, y S abusaredesusfacultades puedesar condenadoaredtituirloaun
antesdeser pagadodd crédito. Pero estaautorizado adescontar ddl vaor delosfrutos, losgastosquehiciereenla
consavaciondd inmueble, y end caso deinaufidenciadel osfrutospuedecobrarl osdd deudor, amenosquenosehaya
convenido quel osfrutosensutotaidad secompensen conlosintereses. Enesecaso SAlo podrarepetir dd deudor
aoudlasexpensasgued usufructuarioestaaltorizado arepetir dd nudopropietario.

Art.3259.- Hl acresdor estatambiénobligedo apagar lascontribucionesy lascargasanud esdd inmuehl e, descontando
delosfrutosd desembolsoguehidiere, orepitiéndolodd deudor, comoend casodd atticuloanterior.

Art.3260.- Esresponsabled deudor S no haconservado todoslosderechosquetenialaheredad, cuandolarecibioen
anticess

Art.3261.- Desde qued acreedor esté integramente pagado de su crédito, deberestituir €l inmuebleal
deudor. Pero s e deudor, después de haber constituido € inmueble en anticresis, contrajere nuevadeuda
con el mismo acreedor, seobservaraental caso o dispuesto respecto delacosadadaen prenda.
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